FEVERSANI
PAULI

SANTOS

ADMINISTRACAQ JUDICIA

AO JUizZO DA VARA REGIONAL EMPRESARIAL DA COMARCA DE PELOTAS - RS

FALENCIA N. 5011416-12.2024.8.21.0022

ANALISE PROCESSUAL DO EVENTO 416 AO 558

FEVERSANI, PAULI & SANTOS ADMINISTRAGAO JUDICIAL S/S
LTDA, ja qualificada nos autos e na qualidade de Administradora
Judicial (AJ) da MASSA FALIDA DE CONCEITUAL CONSTRUTORA
LTDA e da MASSA FALIDA DE CONCEITUAL
EMPREENDIMENTOS E  PARTICIPACOES LTDA, vem,
respeitosamente, diante de V. Exceléncia dizer e requerer o que

segue.

1 CONSIDERAGOES INICIAIS E RELATORIO DO ANDAMENTO PROCESSUAL (RAP)

Considerando que a manifestagcdo de Evento 416 analisou a movimentagao havida
até o Evento 415, em atencdo a Recomendagao n. 72/2020 do Conselho Nacional de
Justica (CNJ) e com o objetivo de manter a organizagédo das atividades, apresenta-se o

Relatorio de Andamento Processual (RAP) na tabela a seguir:

EVENTO [ TITULAR DO ATO/ OCORRENCIA ANALISE FEITA POR: PONDERAGAO FEITA
PETICIONANTE PELA AJ / TOPICO DE
DATA ANALISE
416 ADMINISTRADORA | MANIFESTAGAO FALIDAS VIDE = PROMOGAO
JUDICIAL ANALISANDO A MINISTERIO PUBLICO DE
10/03/2025 MOVIMENTAGAO EVENTO 426 E DECISAO
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ADMINISTRACAQO JUDICIAL
PROCESSUAL HAVIDA MINISTERIO DE EVENTO 430
ENTRE 0OS EVENTOS PUBLICO
208-415
MAGISTRADO(A)
417 SERVENTIA CERTIDAO DE DECURSO DE |  [] FALIDAS VIDE DECISAO  DE
CARTORARIA PRAZO DO EDITAL DE EVENTO 430
12/03/2025 EVENTO 345 .
[4] MINISTERIO
PUBLICO
ADMINISTRADORA
JUDICIAL
MAGISTRADO(A)
418 SERVENTIA EXPEDIDA INTIMAGAO DO VIDE PROMOGAO DE
CARTORARIA MINISTERIO PUBLICO EVENTO 426
12/03/2025 QUANTO A DECISAO DE
EVENTO 400
419-423 SERVENTIA ALTERADA SITUAGAO DE -
CARTORARIA PARTES
14/03/2025
424 SERVENTIA CONFIRMAGAO DE
CARTORARIA INTIMAGAO
20/03/2025
425 MINISTERIO PROMOGAO ANALISANDO O | [T] FALIDAS VIDE DECISAO DE
PUBLICO REQUERIMENTO DAS EVENTO 430
20/03/2025 FALIDAS DE EVENTO 360 E
A MANIFESTACAO DA [V] ADMINISTRADORA
ADMINISTRADORA JUDICIAL JUDICIAL
DE EVENTO 416
MAGISTRADO(A)
426 MOVIMENTAGAO PROCESSUAL CANCELADA
427 SERVENTIA REITERADO OFiCIO A 12 RESTRICOES DO
CARTORARIA VARA CIVEL DE SANTA VEICULO EDP6228
24/03/2025 MARIA,  QUANTO  AS RETIRADAS, CONFORME
RESTRICOES SOBRE O MANIFESTAGAO DO
VEICULO DE  PLACAS LEILOEIRO (EVENTO 494)
EDP6228
428 SERVENTIA CERTIDAO  SOBRE O RESTRICOES DO
CARTORARIA VEICULO DE  PLACAS VEICULO EDP6228
24/03/2025 EDP6228, CENTRAL DE RETIRADAS, CONFORME
NACIONAL MANIFESTAGAO DO
INDISPONIBILIDADE DE LEILOEIRO (EVENTO 494).
BENS - CNIB E INCLUSAO )
DE RESTRIGAO QUANTO AO RELATORIO CNIB
VEICULO ILR DISCOVERY3 JUNTADO NO EVENTO
TDV6 S, DE PLACAS 436.
INH1871
CIENTE DA INCLUSAO DE
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RESTRICAO QUANTO AO
VEICULO DE PLACAS
INH1871
429 SERVENTIA AUTOS CONCLUSOS - VIDE DECISAO DE
CARTORARIA EVENTO 430
24/03/2025
430 MAGISTRADO(A) DECISAO ANALISANDO AS | [7] FALIDAS VIDE CONSIDERACOES
QUESTOES PENDENTES DO AO FINAL DESTE TOPICO
28/03/2025 FEITO, ESPECIALMENTE O
REQUERIMENTO DE (V] ADMINISTRADORA
EVENTO 360 E A JUDICIAL
MANIFESTACAO DA AJ DE
EVENTO 416 MINISTERIO
PUBLICO
431 SERVENTIA EXPEDIDA INTIMACAO DE | - VIDE  PETICAO DE
CARTORARIA CERAMICA VEBER LTDA - EVENTO 478
01/04/2025 EPP QUANTO AS DECISOES
DE EVENTOS 400 E 430
432 SERVENTIA EXPEDIDA INTIMACAO DE | - AGUARDA DECURSO DE
CARTORARIA LIRBA SUZANA BRANDOLT PRAZO
01/04/2025 NAVARRO QUANTO AS
DECISOES DE EVENTOS
400 E 430
433 SERVENTIA EXPEDIDA INTIMACAO DE | - VIDE  PETICAO DE
CARTORARIA MAURICIO VEBER QUANTO EVENTO 478
01/04/2025 AS DECISOES DE EVENTOS
400 E 430
434 SERVENTIA EXPEDIDA INTIMACAO DE | - CIENCIA, COM RENUNCIA
CARTORARIA SIRLENE RODRIGUES AO PRAZO, NO EVENTO
01/04/2025 BRANDOLT QUANTO AS 488
DECISOES DE EVENTOS
400 E 430
435 SERVENTIA EXPEDIDO TERMO DE ADMINISTRADORA | VIDE  CONSIDERAGOES
CARTORARIA PENHORA NO ROSTO DOS JUDICIAL AO FINAL DESTE TOPICO
01/04/2025 AUTOS QUANTO A
EXECUCAO  FISCAL N.
5007654-80.2018.8.21.0022
436 SERVENTIA JUNTADA DE RELATORIO ADMINISTRADORA | VIDE  CONSIDERAGOES
CARTORARIA CNIB JUDICIAL AO FINAL DESTE TOPICO
01/04/2025
437 SERVENTIA CANCELADA Al - -
CARTORARIA MOVIMENTACAO
01/04/2025 PROCESSUAL DE EVENTO
426
438-439 SERVENTIA EXPEDIDA INTIMAGAO DAS | - VIDE  PETICAO DE
CARTORARIA FALIDAS QUANTO A EVENTO 491
01/04/2025 DECISAO DE EVENTO 430
440 SERVENTIA ALTERADA SITUACAO DE | - -
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CARTORARIA PARTE
01/04/2025
441 SERVENTIA EXPEDIDA INTIMACAO DE VIDE  PETICAO  DE
CARTORARIA NB4 LOTEAMENTOS LTDA EVENTO 492
01/04/2025 QUANTO A DECISAO DE
EVENTO 430
442 SERVENTIA ALTERADA SITUACAO DE -
CARTORARIA PARTE
01/04/2025
443 SERVENTIA ATO ORDINATORIO, PARA A VIDE EVENTO 444
CARTORARIA INTIMACAO DO  BANCO
01/04/2025 BRADESCO S/A QUANTO A
DECISAO DE EVENTO 430
444 SERVENTIA EXPEDIDA INTIMACAO DE DECURSO DE PRAZO NO
CARTORARIA BANCO BRADESCO S/A EVENTO 487
01/04/2025 QUANTO A DECISAO DE
EVENTO 430 VIDE ITEM 3 DESTA
MANIFESTACAO
445 SERVENTIA JUNTADA DE CERTIDAO - | [] ADMINISTRADORA | VIDE ~CONSIDERAGOES
CARTORARIA PROCESSO N. JUDICIAL AO FINAL DESTE TOPICO
01/04/2025 5007654-80.2018.8.21.0027
446 SERVENTIA ALTERADA SITUACAO DE -
CARTORARIA PARTE
01/04/2025
447 SERVENTIA ATO ORDINATORIO, PARA A VIDE EVENTO 448
CARTORARIA INTIMACAO DE
01/04/2025 COOPERATIVA DE CREDITO
E ECONOMIA COM
INTERACAO SOLIDARIA -
CRESOL NOROESTE,
QUANTO A DECISAO DE
EVENTO 430
448 SERVENTIA EXPEDIDA INTIMACAO DE DECURSO DE PRAZO NO
CARTORARIA COOPERATIVA DE CREDITO EVENTO 473
01/04/2025 E ECONOMIA COM
INTERACAO SOLIDARIA -
CRESOL NOROESTE
QUANTO A DECISAO DE
EVENTO 430
449 SERVENTIA EXPEDIDA INTIMACAO DA VIDE MANIFESTACAO DE
CARTORARIA ADMINISTRADORA JUDICIAL EVENTO 468
01/04/2025 QUANTO A DECISAO DE
EVENTO 430 E O VIDE CONSIDERACOES
RELATORIO  CNIB  DE AO FINAL DESTE TOPICO
EVENTO 436
440-451 SERVENTIA ALTERADA SITUACAO DE -
CARTORARIA PARTE
02/04/2025
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452 SERVENTIA CONFIRMAGCAO DE | - -
CARTORARIA INTIMACAO ELETRONICA
02/04/2025
453 SERVENTIA EXPEDIDO MANDADO | - VIDE EVENTO 454
CARTORARIA OCUPANTES APTO 302 E
02/04/2025 BOX GARAGEM 25 DO
CONJUNTO RESIDENCIAL
VIRGINIA
454 CESAR HENRIQUE | RECEBIDO O MANDADO DE [Z] ADMINISTRADORA VIDE CERTIDAO DE
MORO PELLIN EVENTO 453 JUDICIAL EVENTO 490
02/04/2025
VIDE ITEM 5 DESTA
MANIFESTACAO
455 SERVENTIA EXPEDIDO MANDADO | - VIDE EVENTO 456
CARTORARIA OCUPANTES DE UNIDADES
02/04/2025 IMOBILIARIAS DO
EMPREENDIMENTO
MAJESTIC
456 DEISI BOZZA RECEBIDO O MANDADO DE [Z] ADMINISTRADORA VIDE CERTIDAO DE
EVENTO 455 JUDICIAL EVENTO 528
02/04/2025
VIDE CONSIDERACOES
AO FINAL DESTE TOPICO
457 SERVENTIA EXPEDIDOS OFiclIos, | - VIDE CONSIDERAGCOES
CARTORARIA QUANTO AO BLOQUEIO E AO FINAL DESTE TOPICO
02/04/2025 ENCERRAMENTO DAS
CONTAS, COM A
TRANSFERENCIA DE
EVENTUAIS VALORES

DISPONIVEIS, PARA AS
SEGUINTES INSTITUICOES:
BANCO BRADESCO SA;
COOPERATIVA CENTRAL DE
CREDITO E ECONOMIA COM
INTERACAO SOLIDARIA
CRESOL CENTRAL BRASIL;
COOPERATIVA DE CREDITO
E ECONOMIA COM
INTERACAO SOLIDARIA -
CRESOL NOROESTE; E

COOPERATIVA DE CREDITO,
POUPANCA E
INVESTIMENTO DAS
REGIOES CENTRO DO RS E
MG - SICREDI REGIAO
CENTRO RS/MG
458 SERVENTIA EXPEDIDOS OFiclos, | - -
CARTORARIA QUANTO AO BLOQUEIO E
02/04/2025 ENCERRAMENTO DAS
CONTAS, COM A
TRANSFERENCIA DE
EVENTUAIS VALORES
DISPONIVEIS, DESTINADO A
NUBANK, BANCO
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SANTANDER (BRASIL) S/A,
CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF E BANCO
COOPERATIVO SICREDI S/A

459 SERVENTIA EXPEDIDOS OFiCIOS DO | - VIDE ITEM 5 DESTA
CARTORARIA EVENTO 458 MANIFESTAGAO
02/04/2025
460 SERVENTIA EXPEDIDO OFiclO A 32| - -
CARTORARIA VARA CIVEL DE SANTA
02/04/2025 MARIA  (PROCESSO N.

5001965-45.2024.8.21.0027),
QUANTO A RESERVA DE R$
30.426.453,23

461 SERVENTIA CERTIDAO  CARTORARIA ADMINISTRADORA | PRAZOS  RESPEITADOS
CARTORARIA SOBRE PRAZOS JUDICIAL NAS  PUBLICAGCOES

02/04/2025 EDITALICIOS E INCLUSAO EDITALICIAS

DE RESTRIGOES

462 SERVENTIA JUNTADA DE DECISAO E ADMINISTRADORA | VIDE  CONSIDERACOES
CARTORARIA RELATORIO CNIB, JUDICIAL AO FINAL DESTE TOPICO
02/04/2025 REFERENTE AO INCIDENTE
N.
5030696-66.2024.8.21.0022

463 JULIANO  ZURLO | SUBSTABELECIMENTO, - -
DELLAZZANA SEM RESERVA DE
02/04/2025 PODERES, PARA JULIANO
ZURLO DELLAZZANA

464 SERVENTIA JUNTADA DE OFiCIO, DE | - VIDE ITEM 5 DESTA
CARTORARIA CONFEDERAGAO DAS MANIFESTACAO
02/04/2025 COOPERATIVAS DO
SICREDI, INDICANDO
AUSENCIA DE CONTAS
CORRENTES E
APLICAGOES FINANCEIRAS
ATIVAS

465 SERVENTIA EXPEDICAO DE OFICIO, A 12 | - RESTRICOES DO
CARTORARIA VARA CIVEL DE SANTA VEICULO EDP6228
02/04/2025 MARIA RETIRADAS, CONFORME
(5016535-75.2020.8.21.0027) MANIFESTACAO DO
E A 3° VARA CIVEL DE LEILOEIRO (EVENTO 494).
SANTA MARIA
(5001965-45.2024.8.21.0027),
PARA O CANCELAMENTO
DAS RESTRICOES
REFERENTES AO PORSCHE
CAYENNE S, DE PLACAS

EDP6228
466 SERVENTIA CERTIDAO INDICADO O | - -
CARTORARIA MOTIVO DE ENVIO DOS
02/04/2025 OFICIOS INDICADOS NO
EVENTO 465
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467 SERVENTIA CONFIRMACAO DE | - -
CARTORARIA INTIMAGAO
10/04/2025
468 ADMINISTRADORA | MANIFESTACAO JUNTANDO
JUDICIAL MINUTA DE EDITAL
10/04/2025
469 SERVENTIA ATO ORDINATORIO - EDITAL | - VIDE EVENTO 469
CARTORARIA REFERENTE A
10/04/2025 CONVOCAGAO DOS VIDE ITEM 7 DESTA
ADQUIRENTES ~ DE MANIFESTAGAO
UNIDADES  IMOBILIARIAS
DOS EMPREENDIMENTOS
CONTEMPORANI,  GRAND
LUXOR, MAJESTIC,
METROPOLITAN E
SALVATORE
DISPONIBILIZADO EM
11/04/2025
470 SERVENTIA DISPONIBILIZADO  EDITAL | - VIDE ITEM 7 DESTA
CARTORARIA DE EVENTO 469 MANIFESTACAO
10/04/2025
471 SERVENTIA CONFIRMAGAO DE
CARTORARIA INTIMACAO ELETRONICA
11/04/2025
472 SERVENTIA JUNTADA DE DECISAO ADMINISTRADORA | VIDE ~ CONSIDERAGOES
CARTORARIA REFERENTE AO INCIDENTE JUDICIAL AO FINAL DESTE TOPICO
16/04/2025 N.
5016843-87.2024.8.21.0022
473 SERVENTIA DECORRIDO O PRAZO DE ADMINlSTRADORA VIDE ITEM B 4 DESTA
CARTORARIA CRESOL, QUANTO A JUDICIAL MANIFESTAGAO
17/04/2025 DECISAO DE EVENTO 448
474 SERVENTIA JUNTADA  DE  OFICIO | - RESTRICOES DO
CARTORARIA REFERENTE A RETIRADA VEICULO EDP6228
17/04/2025 DE  RESTRICOES DO RETIRADAS, CONFORME
VEICULO DE  PLACAS MANIFESTAGAO DO
EDP6228 (PROCESSO N. LEILOEIRO (EVENTO 494).
5001965-45.2024.8.21.0027)
475 MAGISTRADO(A) EXPEDIGAO DE ALVARA ADMINISTRADORA | VIDE  CONSIDERAGOES
ELETRONICO N. JUDICIAL AO FINAL DESTE TOPICO
22/04/2025 25500275585
476 SERVENTIA MANDADO DE PENHORA NO ADMINISTRADORA | VIDE  CONSIDERAGOES
CARTORARIA ROSTO DOS  AUTOS, JUDICIAL AO FINAL DESTE TOPICO
22/04/2025 REFERENTE AO PROCESSO
N.
5000975-45.2025.4.04.7102
477 LEILOEIRO MANIFESTACAO INDICANDO |  [T] FALIDAS RESTRICOES DO
AS RESTRICOES QUE VEICULO EDP6228
24/04/2025 AINDA RECAEM SOBRE O RETIRADAS, CONFORME
VEICULO PORSCHE | [¥J ADMINISTRADORA | MANIFESTACAO DO
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CAYENNE S, DE PLACAS JUDICIAL LEILOEIRO (EVENTO 494).
EDP6228, E POSTULANDO
AS SUAS BAIXAS D MINISTERIO
PUBLICO
D MAGISTRADO(A)
478 CERAMICA VEBER PETICAO INDICANDO A ADMINlSTRADORA VIDE CONSIDERAQOES
LTDA E MAURICIO | INTERPOSICAO DE AGRAVO JUDICIAL AO FINAL DESTE TOPICO
25/04/2025 | VEBER DE INSTRUMENTO, CONTRA
DECISAO PROFERIDA NO
PROCESSO N.
5002390-72.2024.8.21.0027
479 SERVENTIA REITERADOS OFiClOS’ AO ADMINISTRADORA ENCAMINHADO NO
CARTORARIA JUIZADO ESPECIAL CIVEL JUDICIAL EVENTO 482
25/04/2025 DE SANTA MARIA
(5004508-55.2023.8.21.0027) RESTRICOES DO
E 12 VARA DO TRABALHO VEICULO EDP6228
DE SANTA MARIA RETIRADAS, CONFORME
(0021211-87.2023.5.04.0701) MANIFESTACAO DO
QUANTO A NECESSIDADE LEILOEIRO (EVENTO 494).
DE RETIRADA DAS
RESTRICOES INCIDENTES
SOBRE O VEICULO DE
PLACAS EDP6228
480 SERVENTIA JUNTADA DO OFiCIO DE ADMINlSTRADORA RE'STRIQOES DO
CARTORARIA EVENTO 479, ENVIADO AO JUDICIAL VEICULO EDP6228
25/04/2025 PROCESSO AO JUIZADO RETIRADAS, CONFORME
ESPECIAL CIVEL DE SANTA MANIFESTACAO DO
MARIA LEILOEIRO (EVENTO 494).
(5004508-55.2023.8.21.0027)
481 SERVENTIA EXPEDIDA COMUNICACAO RESTRICOES DO
CARTORARIA A 12 VARA DO TRABALHO VEICULO EDP6228
25/04/2025 DE SANTA MARIA, QUANTO RETIRADAS, CONFORME
AO OFICIO DE EVENTO 479 MANIFESTACAO DO
LEILOEIRO (EVENTO 494).
482 SERVENTIA JUNTADO AVISO DE VIDE ITEM 5 DESTA
CARTORARIA RECEBIMENTO DA MANIFESTACAO
27/04/2025 COOPERATIVA DE CREDITO
E ECONOMIA COM
INTERACAO SOLIDARIA -
CRESOL NOROESTE,
QUANTO AO EVENTO 457
(BLOQUEIO E
ENCERRAMENTO DAS
CONTAS, COM A
TRANSFERENCIA DE
EVENTUAIS VALORES
DISPONIVEIS)
483 SERVENTIA JUNTADO AVISO DE VIDE ITEM 5 DESTA
CARTORARIA RECEBIMENTO DO BANCO MANIFESTACAO
27/04/2025 BRADESCO S/A, QUANTO
AO EVENTO 457 (BLOQUEIO
E ENCERRAMENTO DAS
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CONTAS, COoM A
TRANSFERENCIA DE
EVENTUAIS VALORES
DISPONIVEIS)
484 SERVENTIA JUNTADO AVISO DE | - VIDE ITEM 5 DESTA
CARTORARIA RECEBIMENTO DA MANIFESTACAO
27/04/2025 COOPERATIVA DE CREDITO,
POUPANCA E
INVESTIMENTO DAS
REGIOES CENTRO DO RS E
MG - SICREDI REGIAO
CENTRO RS/MG, QUANTO
AO EVENTO 457 (BLOQUEIO
E ENCERRAMENTO DAS
CONTAS, COM A
TRANSFERENCIA DE
EVENTUAIS VALORES
DISPONIVEIS)
485 SERVENTIA JUNTADO AVISO DE | - VIDE ITEM 5 DESTA
CARTORARIA RECEBIMENTO NEGATIVO MANIFESTACAO
27/04/2025 DA COOPERATIVA CENTRAL
DE CREDITO E ECONOMIA
COM INTERACAO
SOLIDARIA CRESOL
CENTRAL BRASIL, QUANTO
AO EVENTO 457 (BLOQUEIO
E ENCERRAMENTO DAS
CONTAS, COM A
TRANSFERENCIA DE
EVENTUAIS VALORES
DISPONIVEIS)
486 COOPERATIVA DE | MANIFESTACAO INDICANDO | - VIDE ITEM 5 DESTA
CREDITO E | AUSENCIA DE CONTAS DAS MANIFESTACAO
29/04/2025 ECONOMIA COM | FALIDAS JUNTO A
INTERACAO INSTITUICAO
SOLIDARIA DO
NOROESTE -
CRESOL
NOROESTE
487 SERVENTIA DECORRIDO O PRAZO DE ADMINlSTRADORA VIDE ITEM 3 DESTA
CARTORARIA BANCO BRADESCO S/A, JUDICIAL MANIFESTACAO
30/04/2025 QUANTO AO ATO
ORDINATORIO DE EVENTO
443 (DECISAO EVENTO 430)
488 LIRBA SUZANA | CIENCIA, COM RENUNCIA | - -
BRANDOLT AO PRAZO, QUANTO AS
02/05/2025 NAVARRO E | INTIMACOES DE EVENTOS
SIRLENE 432 E 434 (DECISOES DE
RODRIGUES EVENTOS 400 E 430)
BRANDOLT
489 SERVENTIA JUNTADA DE OFiclO | - -
CARTORARIA ENVIADO PELO BANCO
02/05/2025 SANTANDER, SOLICITANDO
A CONCESSAO DE PRAZO
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DE 30 DIAS
490 OFICIAL DE | CERTIDAO DE [ []FALIDAS VIDE ITEM 6 DESTA
JUSTICA  CESAR | CUMPRIMENTO DE MANIFESTACAO
06/05/2025 | HENRIQUE MORO [ MANDADO - APARTAMENTO
PELLIN 302 DO EDIFICIO VIRGINIA ADMINISTRADORA
JUDICIAL
[ MINISTERIO
PUBLICO
[ MAGISTRADO(A)
491 FALIDAS PETIGAO INDICANDO NAO ADMINISTRADORA | VIDE  CONSIDERAGOES
POSSUIREM INFORMAGOES JUDIGIAL AO FINAL DESTE TOPICO
07/05/2025 SOBRE A LOCALIZAGAO DO
VEICULO DE  PLACAS .
VEICULO CHEVROLET/S10 | ] MINISTERIO
LT DD4A, E PUBLICO
ESCLARECENDO QUE O SR.
FABIO CORADINI MOURA DMAGISTRADO(A)
NAO FIGURAVA COMO
ADMINISTRADOR QUANDO
DA DECRETACAO DA
QUEBRA
492 NB4 PETICAO ATENDENDO AO | []FALIDAS VIDE ITEM 8 DESTA
LOTEAMENTOS DETERMINADO NA MANIFESTAGCAO
07/05/2025 | LTDA DECISAO DE EVENTO 430 ADMINISTRADORA
JUDICIAL
[J MINISTERIO
PUBLICO
() MAGISTRADO(A)
493 SERVENTIA JUNTADA DE OFICIO DA 12 ADMINISTRADORA | RESTRICOES DO
CARTORARIA VARA DO TRABALHO DE JUDICIAL VEICULO EDP6228
12/05/2025 SANTA MARIA (PROCESSO RETIRADAS, CONFORME
N. MANIFESTAGAO DO
0021211-87.2023.5.04.0701) LEILOEIRO (EVENTO 494).
494 LEILOEIRO MANIFESTACAO MAGISTRADO(A) VIDE DECISAO DE
REQUERENDO A EVENTO 496
13/05/2025 EXPEDICAO DE  NOVA
CARTA DE ARREMATAGCAO
DO VEICULO PORSCHE
CAYENNE S, DE PLACAS
EDP6228
495 SERVENTIA AUTOS CONCLUSOS VIDE DECISAO  DE
CARTORARIA EVENTO 496
13/05/2025
496 MAGISTRADO DECISAO DETERMINANDO | 7] FALIDAS VIDE CARTA DE
A EXPEDIGAO DE NOVA ARREMATACAO DE
13/05/2025 CARTA DE ARREMATAGCAO E EVENTO 503

10
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A INTIMAGAO DA ADMINISTRADORA
ADMINISTRADORA JUDICIAL JUDICIAL
[~] MINISTERIO
PUBLICO
497-498 SERVENTIA EXPEDIDAS  INTIMAGOES CIENCIA, COM RENUNCIA
CARTORARIA DAS FALIDAS QUANTO A AO PRAZO, NO EVENTO
13/05/2025 DECISAO DE EVENTO 496 514
499 SERVENTIA EXPEDIDA INTIMAGAO DA DETERMINAGOES
CARTORARIA ADMINISTRADORA JUDICIAL CUMRIDAS =~ COM A
13/05/2025 QUANTO A DECISAO DE APRESENTAGAO DESTA
EVENTO 496 MANIFESTAGAO
500 SERVENTIA EXPEDIDA INTIMAGAO DO CIENCIA, COM RENUNCIA
CARTORARIA LEILOEIRO ~ QUANTO A AO PRAZO, NO EVENTO
13/05/2025 DECISAO DE EVENTO 496 502
501 SERVENTIA CONFIRMAGAO DE -
CARTORARIA INTIMAGAO
13/05/2025
502 LEILOEIRO CIENCIA, COM RENUNCIA -
AO PRAZO, QUANTO A
13/05/2025 DECISAO DE EVENTO 496
503 SERVENTIA EXPEDIDA _CARTA  DE -
CARTORARIA ARREMATAGAO DO
13/05/2025 VEICULO PORSCHE
CAYENNE S, DE PLACAS
EDP6228
504-505 SERVENTIA EXPEDIDAS  INTIMAGOES CIENCIA, COM RENUNCIA
CARTORARIA DAS FALIDAS QUANTO A AO PRAZO, NO EVENTO
13/05/2025 CARTA DE ARREMATACAO 514
DE EVENTO 503
506 SERVENTIA EXPEDIDA INTIMAGAO DO CIENCIA, COM RENUNCIA
CARTORARIA LEILOEIRO  QUANTO A AO PRAZO, NO EVENTO
13/05/2025 CARTA DE ARREMATAGAO 509
DE EVENTO 503
507 SERVENTIA EXPEDIDA INTIMAGAO DO VIDE PROMOGAO DE
CARTORARIA MINISTERIO PUBLICO EVENTO 516
13/05/2025 QUANTO A CARTA DE
ARREMATAGAO DE EVENTO
503
508 SERVENTIA CONFIRMAGAO DE -
CARTORARIA INTIMAGAO
13/05/2025
509 LEILOEIRO CIENCIA, COM RENUNCIA -
AO PRAZO, QUANTO A
13/05/2025 CARTA DE ARREMATAGAO
DE EVENTO 503
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510-513

13/05/2025

SERVENTIA
CARTORARIA

CONFIRMACAO DE
INTIMACOES

514

13/05/2025

FALIDAS

CIENCIA, COM RENUNCIA
AO PRAZO, QUANTO A
DECISAO DE EVENTO 496 E
CARTA DE ARREMATAGAO
DE EVENTO 503

515

13/05/2025

SERVENTIA
CARTORARIA

CONFIRMACAO DE
INTIMACAO

516

13/05/2025

MINISTERIO
PUBLICO

PR’pMOCAO, INDICANDO
CIENCIA DA CARTA DE
ARREMATAGAO DE EVENTO
503

517

14/05/2025

LEILOEIRO

PETICAO REQUERENDO “A
ADOCAO DAS MEDIDAS
QUE ENTENDER
NECESSARIAS PARA A
EFETIVACAO DO REGISTRO
DA CARTA DE
ARREMATACAO”

MAGISTRADO(A)

VIDE DECISAO DE
EVENTO 519

518

14/05/2025

SERVENTIA
CARTORARIA

AUTOS CONCLUSOS

NAO SE APLICA

VIDE DECISAO DE
EVENTO 519

519

16/05/2025

MAGISTRADO

DESPACHO
HOMOLOGANDO A
ARREMATACAO DO
VEICULO PORSCHE
CAYENNE S, PLACAS
EDP6228 E DETERMINANDO
A EXPEDICAO DE
MANDADO AO DETRAN/RS
A FIM DE QUE TRANSFIRA O
VEICULO PARA O NOME DO
ARREMATANTE, EDUARDO
ANDRE VIEIRA

LEILOEIRO

CIENCIA, COM RENUNCIA
AO PRAZO, NO EVENTO
522

520

16/05/2025

SERVENTIA
CARTORARIA

EXPEDIDA INTIMAGAO DO
MINISTERIO PUBLICO
QUANTO A CARTA DE
ARREMATAGAO DE EVENTO
503

VIDE PROMOCAO DE
EVENTO 516

521

16/05/2025

SERVENTIA
CARTORARIA

CONFIRMAGAO DE
INTIMAGAO

522

16/05/2025

LEILOEIRO

CIENCIA, COM RENUNCIA
AO PRAZO, QUANTO A
CARTA DE ARREMATACAO
DE EVENTO 503
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523 SERVENTIA JUNTADA DO OFiclO ADMINlSTRADORA VIDE ITEM 5 DESTA
CARTORARIA RESPONDIDO PELO BANCO JUDICIAL MANIFESTACAO
19/05/2025 BRADESCO S.A
524 SERVENTIA EXCLUSAO DA PARTE - -
CARTORARIA CERAMICA VEBER LTDA -
21/05/2025 EPP
525 SERVENTIA EXCLUSAO DA PARTE - -
CARTORARIA MAURICIO VEBER
21/05/2025
526 SERVENTIA EXCLUSAO DA PARTE - -
CARTORARIA SIRLENE RODRIGUES
21/05/2025 BRANDOLT
527 SERVENTIA EXCLUSAO DA PARTE - -
CARTORARIA LIRBA SUZANA BRANDOLT
21/05/2025 NAVARRO - EXCLUIDA
528 DEISI BOZZA CERTIDAO DE MANDADO ADMINlSTRADORA VIDE CONSIDERACOES
DE VERIFICACAO JUDICIAL AO FINAL DESTE TOPICO
21/05/2025 CUMPRIDO - OCUPANTES
DE UNIDADES IMOBILIARIAS
DO EMPREENDIMENTO
MAJESTIC
529 MAGISTRADO EXPEDICAO DE ALVARA AO -
DETRAN RS
23/05/2025 DETERMINANDO A
TRANSFERENCIA DO
VEICULO PORSCHE
CAYENNE S, PLACAS
EDP6228 AO ARREMATANTE
530 SERVENTIA EXPEDIDA INTIMACAO DO CIENCIA, COM RENUNCIA
CARTORARIA LEILOEIRO QUANTO AO AO PRAZO, NO EVENTO
23/05/2025 ALVARA DE EVENTO 529 532
531 SERVENTIA CONFIRMACAO DE -
CARTORARIA INTIMACAO
23/05/2025
532 LEILOEIRO CIENCIA COM RENUNCIA -
AO PRAZO QUANTO AO
23/05/2025 ALVARA DE EVENTO 530
533 SERVENTIA CONFIRMAGCAO DE -
CARTORARIA |NT|MAQAO
23/05/2025
534 SERVENTIA JUNTADA DO OFiclO ADMINlSTRADORA VIDE ITEM 5 DESTA
CARTORARIA RESPONDIDO PELA CAIXA JUDICIAL MANIFESTACAO
26/05/2025 ECONOMICA FEDERAL
535 SERVENTIA JUNTADA DE DECISAO VIDE ALVARA DE EVENTO
CARTORARIA PROFERIDA NA 541
29/05/2025 PRESTACAO DE CONTAS N.
5016843-87.2024.8.21.0022,
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DETERMINANDO A
EXPEDICAO DE ALVARA
PARA REEMBOLSO DESTA
AJ
536 ADMINISTRACAO MANIFESTACAO  ACERCA [Z] MINISTERIO VIDE DECISAO DE
JUDICIAL DAS ASSEMBLEIAS PARA A PUBLICO EVENTO 539 E
30/05/2025 CONSTITUICAO DA PROMOGAO DE EVENTO
COMISSAO DE 543
REPRESENTANTES E DO [“] MAGISTRADO(A)
CONDOMINIO DE OBRA
DOS EMPREENDIMENTOS
INACABADOS
537 ADMINISTRACAO MANIFESTACAO [Z] MINISTERIO VIDE DECISAO DE
JUDICIAL INFORMANDO DO PUBLICO EVENTO 539 E
30/05/2025 EQUIVOCO HAVIDO NA PROMOCAO DE EVENTO
MANIFESTACAO DE 543
EVENTO 536 MAGISTRADO(A)
538 SERVENTIA CONCLUSAO AO Juizo VIDE DECISAO DE
CARTORARIA EVENTO 539
30/05/2025
539 MAGISTRADO DECISAO DETERMINANDO -
A INTIMACAO DO
02/06/2025 MINISTERIO PUBLICO
ACERCA DAS
MANIFESTACOES DESTA AJ
DE EVENTOS 536 E 537
540 SERVENTIA EXPEDIDA INTIMAGCAO DO VIDE PROMOGAO DE
CARTORARIA MINISTERIO PUBLICO EVENTO 543
02/06/2025 QUANTO A DECISAO DE
EVENTO 539
541 MAGISTRADO EXPEDICAO DE ALVARA N. VIDE CONSIDERACOES
25500371107 AO FINAL DESTE TOPICO
02/06/2025
542 LEILOEIRO PETICAO INFORMANDO -
QUE O ARREMATANTE DO
03/06/2025 VEICULO PORSCHE
CAYENNE S, PLACAS
EDP6228 REALIZOU A
TRANSFERENCIA DO BEM
PARA SUA TITULARIDADE
542 MINISTERIO PROMOGCAO ACERCA DA
PUBLICO MANIFESTACAO DESTA AJ
05/06/2025 DE EVENTO 536
544 SERVENTIA CONCLUSAO AO JuizOo VIDE DECISAO DE
CARTORARIA EVENTO 546
05/06/2025
545 CLEDISSOM PETICAO REQUERENDO A ] FALIDAS VIDE CONSIDERAGOES
BERNARDINO DA | HABILITACAO NOS AUTOS AO FINAL DESTE TOPICO
05/06/2025 | SILVEIRA
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ADMINISTRADORA
JUDICIAL
[ MINISTERIO
PUBLICO
[ MAGISTRADO(A)
546 MAGISTRADO DECISAO AUTORIZANDO A | [T] FALIDAS VIDE ITEM 7 DESTA
ADMINISTRAGAO JUDICIAL MANIFESTAGAO
09/06/2025 A RECOLHER EM
APARTADO OS VOTOS ADMINISTRADORA
JUDICIAL
() MINISTERIO
PUBLICO
547-548 SERVENTIA EXPEDIDAS AS CIENCIA, COM RENUNCIA
CARTORARIA INTIMAGOES DAS FALIDAS AO PRAZO, NO EVENTO
09/06/2025 QUANTO A DECISAO DE 557
EVENTO 546
549 SERVENTIA EXPEDIDA A INTIMAGAO DA VIDE ITEM 7 DESTA
CARTORARIA ADMINISTRADORA JUDICIAL MANIFESTAGAO
09/06/2025 QUANTO A DECISAO DE
EVENTO 546
550 SERVENTIA EXPEDIDA A INTIMACAO DO VIDE PROMOGAO DE
CARTORARIA MINISTERIO PUBLICO EVENTO 554
09/06/2025 QUANTO A DECISAO DE
EVENTO 546
551 SERVENTIA CERTIFICADO ADMINISTRADORA VIDE CONSIDERAQC)ES
CARTORARIA JULGAMENTO DO ICCP N. JUDICIAL AO FINAL DESTE TOPICO
09/06/2025 5032336-07.2024.8.21.0022
552 SERVENTIA DISPONIBILIZAGAO NO DJN -
CARTORARIA
10/06/2025
553 SERVENTIA CONFIRMAGAQ DE -
CARTORARIA INTIMAGAO
10/06/2025
554 MINISTERIO PROMOGAO  INDICANDO -
PUBLICO CIENCIA DA DECISAO DE
10/06/2025 EVENTO 546
555-556 SERVENTIA CONFIRMAGAO DE -
CARTORARIA INTIMACOES
10/06/2025
557 FALIDAS CIENCIA, COM RENUNCIA -
AO PRAZO, QUANTO A
10/06/2025 DECISAO DE EVENTO 546
558 SERVENTIA DISPONIBILIZAGAO NO DJN -
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CARTORARIA
11/06/2025

A r. decisdo de evento 430 analisou detalhadamente as questdes pendentes do
feito, especialmente o requerimento de Evento 360 e a manifestacdo da AJ de Evento
416, determinando o cumprimento de inumeras medidas cujos detalhamentos sé&o

analisados na presente manifestagao.

De plano, aponta-se ciéncia quanto ao Termo de Penhora de Evento 435 e
esclarece-se constar erro material no numero do processo, sendo tal referente a demanda
de n. 5007654-80.2018.8.21.0027. Aponta-se, outrossim, ter sido apresentado Agravo de
Instrumento no referido feito quanto a negativa de concesséao de justica gratuita, o que foi
acolhido. Assim, a defesa no feito executivo sera elaborada e apresentada por esta

Auxiliar.

Do mesmo modo, também ja foi concedida justica gratuita junto a Execucgéao Fiscal
n. 5000975-45.2025.4.04.7102, sendo que os Embargos a Execugao serao oferecidos no

prazo legal.

Quanto as restricdes incluidas no relatério CNIB anexado no Evento 436,
informa-se a Administradora Judicial trabalhando nas verificagbes imobiliarias, o que se
mostra dificultoso inclusive a se considerar o alto custo para a analise de todas as
matriculas. De todo modo, novas consideracbes serdo trazidas aos autos em

manifestagao especifica.

Ja no que tange ao mandado de verificagdo para a identificagdo dos ocupantes de
unidades imobiliarias do empreendimento MAJESTIC, expedido no Evento 455, esta
Administradora Judicial tentou realizar contato com a Oficiala designada, Sra. Deisi

Bozza, desde a emissdo do mandado. No entanto, quando foi disponibilizado o seu
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contato e o retorno foi realizado, a indicagao recebida foi a de que o mandado ja teria sido

devolvido, o que se consolidou no Evento 528.

Veja-se a certidao expedida:

CERTIDAO DE CUMPRIMENTO DE MANDADO

CERTIFICO que, em cumprimento ao mandado de nimero 10079868492, diligenciei até a Rua Euclides da Cunha, 1703, Presidente Jodo Goulart -
Santa Maria/RS 97090575 (Residencial), e estando ai, apds as formalidades legais, verifiquei que estdo ocupando o Empreendimento Majestic:
apartamento 202 - Almiro Fernandes e Marilene Boldori Fernandes; apartamento 402 - Lisiane Zorzella Linassi Stumpp, Markus Johannes Stumpp,
Matheus Linassi Stumpp, Thiago Linassi Stumpp e Livia Linassi Stumpp; apartamento 404 - Veronice Mastella da Silva; apartamento 501 - Salete
Andreis; apartamento 503 - Neisa dos Santos Barbosa; apartamento 504 - Carlos Sérgio Ribeiro Lied e Maria Lourdes de Oliveira Botton;
apartamento 601 - Elir Terezinha Cado e Celmar José Grendene Carnielutti; e apartamento 604 - Edson Luis Moreira Goulart.

O referido ¢é verdade, dou fé.

Como nao foi viabilizado que a atividade fosse acompanhada pela AJ ou pelo
Municipio (como havia sido postulado), o correio eletronico anexo (ANEXO2) foi enviado

ao Municipio de Santa Maria, do que ainda n&o se obteve retorno.

As decisdes anexadas nos Eventos 462 e 472 dizem respeito aos Incidentes n.
5030696-66.2024.8.21.0022 e 5016843-87.2024.8.21.0022, respectivamente, e aos quais
se remete. Ja a decisdo do Incidente de Classificacdo de Crédito Publico n.
5032336-07.2024.8.21.0022 (Evento 551) sera considerada para fins de Quadro Geral de
Credores. Ciente, outrossim, da comunicagao de interposicdo de Agravo de Instrumento
junto ao processo n. 5002390-72.2024.8.21.0027 (Evento 478), entendendo-se que a
questao deve la ser tratada.

No que tange a manifestagdo de Evento 491, indica-se a ciéncia quanto ao
desconhecimento do paradeiro do veiculo Chevrolet/S10 LT DD4A (placas RAH8AS86),
bem como quanto ao equivoco na indicacdo desta AJ de que o Sr. FABIO CORADINI
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MOURA seria o0 sécio administrador registral quando do pedido de faléncia (sua gestao se
encerrou em 16/03/2023, quanto a CONCEITUAL CONSTRUTORA LTDA).

Ja quanto ao requerimento de Evento 545, apresentado por CLEDISSOM
BERNARDINO DA SILVEIRA, remete-se a parte final da decisdo de decretacdo da
faléncia (Evento 18), oportunidade em que o juizo indicou a impossibilidade de

cadastramento.
Registra-se, por fim, que os alvaras expedidos nos Eventos 475 e 541 dizem

respeito a restituicbes de despesas custeadas pela Administragao Judicial, remetendo-se
ao Incidente de Prestagao de Contas n. 5016843-87.2024.8.21.0022.

2 DOS BENS IMOVEIS LOCALIZADOS NO EDIFiCIO HERMITAGE

Reconhecidamente, a massa falida possui direitos sobre os bens localizados no
Edificio Hermitage, quais sejam: o apartamento 701 (matricula n. 4.432), bloco A, bem

como sobre os boxes de garagem 02-B (matricula n. 4.460) e 03-B (matricula n. 4.461).

Os bens em questado estao gravados com alienacéao fiduciaria em favor do BANCO
BRADESCO S.A., em razdo da Cédula de Crédito Bancario n. 237/0388/011223310,

conforme consta no Evento 141.

No item 07 da peticdo do Evento 50, foi requerida autorizagao para que a entidade
familiar retirasse os bens pessoais do apartamento. O pedido foi deferido no Evento 163,
com ressalvas, incluindo a determinagdo de que os méveis planejados permanecessem

no imoével.
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Nesse sentido, em cumprimento a decisao judicial, a AJ acompanhou a retirada dos
objetos pessoais autorizados por este Juizo. Para fins de documentacao e transparéncia
quanto ao procedimento de arrecadacao e preservagao do patriménio da massa falida,
traz-se aos autos registro fotografico demonstrando o estado em que o imoével foi

entregue apos a retirada dos referidos bens (ANEXQO3).

No que se refere a estrutura do apartamento, esta apresenta diversas deficiéncias
que podem ter ocasionado problemas em duas unidades localizadas nos andares
inferiores (601-A e 501-A). Observe-se que o Sr. FELIX ALBERTO FARRET chegou a
ajuizar acado de n. 5015040-88.2023.8.21.0027, por meio da qual buscou reparagao por
danos decorrentes de vazamentos provenientes da unidade pertencente a massa falida.
O feito em questao foi extinto, sem julgamento de mérito, em razdo de tramitar no

Juizado Especial Civel'.

Por oportuno, cumpre salientar que a AJ foi procurada, no més de abril de 2025,
pelo sindico, Sr. GILSON TADEU AMARAL PIOVEZAN JUNIOR, a fim de relatar o
agravamento significativo das infiltracbes nas unidades inferiores, bem como informar
que tais danos seriam decorrentes das floreiras localizadas na area externa do
apartamento 701-A. Na ocasido, o sindico mencionou que os proprietarios das unidades
afetadas manifestaram interesse em contratar profissionais especializados para realizar
a retirada das referidas floreiras, aplicar produto especifico sobre o piso das areas
comprometidas e promover a desobstrucido dos canos que apresentavam acumulo de

sujeira.

' O Art. 8° da Lei n. 9.099/95 inviabiliza o manejo de agbes contra massas falidas junto ao Juizado
Especial.
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Considerando a preocupante demora na realizagao do leildo do imdvel, bem como
a rapida deterioragdo das unidades inferiores, esta AJ procedeu a vistoria in loco,
ocasiao em que foi possivel constatar que os problemas de infiltracdo e vazamento

poderiam ser atenuados, ainda que de forma paliativa, conforme relato do sindico?.

Cumpre destacar que, na mesma oportunidade em que esta AJ realizou a visita in
loco ao apartamento 701-A, em abril de 2025, foi possivel verificar os danos causados as

unidades inferiores, conforme demonstrado no registro fotografico (ANEXO4).

Apos as devidas consideragdes e ponderagdes acerca dos danos verificados e dos
reparos necessarios, esta AJ acompanhou a execugado integral das intervencdes
anteriormente mencionadas. O procedimento foi iniciado com a assinatura do Termo de
Responsabilidade e dos Termos de Entrega das Chaves do imdvel, seguido do registro
fotografico do estado do bem, tanto antes quanto apds a realizagao dos reparos, sendo
finalizado com a assinatura do Termo de Devolugcdo das Chaves. Todos os documentos

referidos encontram-se devidamente reunidos no ANEXOS5.

Também foram observadas avarias no proprio imoével, como a queda do gesso em

um dos banheiros e morcegos alojados em um dos quartos (ANEXO6)

A situagdo narrada apenas ratifica a necessidade de atuagdo imediata do
proprietario fiduciario dos bens, o qual indicou que nao tem interesse de realizar o leilao
nestes autos, mas deixou de tomar qualquer medida para a resolucdo da questdo. E do

que se passa a tratar.

2 Ressalte-se que a interveng&o ndo implica qualquer alterag&o na estrutura do prédio ou da unidade, uma
vez que as referidas floreiras foram construidas diretamente sobre o piso, sem modificagdes estruturais.
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3 DA INTIMAGAO DIRIGIDA AO BANCO BRADESCO S/A (ITEM 10 DA DECISAO DE
EVENTO 430)

Para que seja possivel o andamento das questdes referentes aos iméveis de
matriculas 4.432, 4.460 e 4.461 do Oficio de Registro de Iméveis de Santa Maria, é
necessario que se tenha a consolidacio da propriedade em favor do BANCO BRADESCO
S/A.

Rememorando-se os fatos, tem-se que esta AJ requereu (Evento 208) a intimagao
da instituicdo financeira para que se manifestasse nos autos acerca de eventual
oposigcao a venda dos bens localizados no Edificio Hermitage, no ambito do processo de
faléncia, com a devida reserva de seu crédito, bem como sobre o Plano de Realizagao
de Ativos e a avaliacdo dos referidos bens. O Banco foi intimado no Evento 235, mas
permaneceu inerte, manifestando-se apenas no Evento 263, quando apresentou
procuracgao e solicitou dilagao de prazo. No Evento 270, requereu a suspensao da venda
do imével de matricula n. 4.432. Na decisao do Evento 275, foi novamente intimado a se
manifestar sobre os imoveis de matriculas n. 4.460 e n. 4.461, mas deixou de se

manifestar no prazo legal, repetindo-se a omissdo no Evento 299.

Em manifestagcao subsequente (Evento 416), esta AJ requereu a nova intimagao da
instituicdo financeira, com a finalidade de providenciar a consolidacdo da propriedade

dos imoveis. Veja-se o determinado pelo juizo na decisdo de Evento 430:

10 - intime-se o Banco Bradesco S.A. para que no prazo de 10 dias, com a devida comprovagdo nestes
autos, providencie a consolidagdo da propriedade dos imoveis de matriculas n® 4.432, 4.460 ¢ 4.461, do Registro de
Imoveis de Santa Maria — RS. O banco também deve ser intimado que apds esse prazo eventuais obrigagdes
extraconcursais correrao por conta dos credores fiduciarios;
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No entanto, a instituicdo permaneceu inerte quanto ao cumprimento da

intimagao.

Em razdo do descumprimento e da necessidade de se solucionar a questao, requer
seja a referida instituicdo financeira intimada a cumprir o determinado pelo juizo sob
pena de aplicagdo de multa diaria a ser fixada por V. Exa, nos termos do Art. 537 do
CPC. Tal medida é imprescindivel para compelir a instituicdo financeira a efetivar as
medidas adequadas em razdo de sua recusa de venda do bem nos autos da faléncia,

evitando-se novo prejuizo ao regular andamento do processo.

4 DA INTIMAGAO DIRIGIDA A CRESOL (ITEM 16 DA DECISAO DE EVENTO 430)

Na mesma deciséo de Evento 430, o juizo determinou a intimagao da Cooperativa
de Crédito CRESOL para que informasse sobre os negodcios juridicos havidos com a
falida:

16 - intime-se a Cooperativa de Crédito CRESOL para que informe e demonstre nos autos os
negdcios juridicos havidos com as empresas falidas, especialmente quanto a eventual venda de imdveis objeto
de alienag@o fiducidria, com indicacdo do saldo devedor a época e valor eventualmente alcangado com a venda
extrajudicial dos bens;

Primeiramente, é preciso se observar que a intimagao foi expedida para a
COOPERATIVA DE CREDITO E ECONOMIA COM INTERACAO SOLIDARIA - CRESOL

NOROESTE (Evento 448), mas ao se analisar o relatério de Evento 199, entende-se que
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a intimagéo deve ser dirigida 8 COOPERATIVA DE CREDITO RURAL COM INTERAGCAO
SOLIDARIA CONEXOES DE SANTA MARIA. Veja-se o cartdo CNPJ:

ﬂ REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

T D COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUAGAO| Sanrianns
MATRIZ CADASTRAL

| COOFERATIVA DE CREDITO RURAL COM INTERACAO SOLIDARIA CONEXDES - CRESOL CONEXOE S

AHTAZIA

TINULS: OO0 ESTABELECIMENTO (MOME UE
|CHEEDLCDHEKDE5

SCRICAD DA AT IVIDADE ECTMNOM ICA PRIKC AL

COONE0 E OES
Tt

COLKE0 E UESCRIGAD
| Mao informada

COUN0 £ UESCHIGA DA
| 214-3 - Cooperativa

ERUEREGO ELE THOMIED TELEFORE
| SANTAMARIAGRCRE SOL SICOPER.COMER | | (35) 2219-2566

ENIE FELN
Tt

SITUACAD CARDAS T HAL LA1A DA SITUSCAD CAlaS | HAL
|EINIADA | | 2002023

WO TVO DE SITUACAD CALAS | HAL
Incorporagao

LUGHALDILRD NUMERD LCOMI'LERENIU

SITUACAD ESIECIAL LALA DA SITUACAD ESECIAL
Tkt
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Assim, requer seja efetivada a intimacdo de COOPERATIVA DE CREDITO RURAL
COM INTERACAO SOLIDARIA CONEXOES DE SANTA MARIA para que cumpra o

determinado no item 16 da decisdo de Evento 430.

5 DOS OFIiCIOS ENVIADOS AS INSTITUIGOES FINANCEIRAS QUANTO AO
ENCERRAMENTO DAS CONTAS

No Evento 199, constam informagdes SNIPER acerca das contas bancarias em

nome das falidas:

Detalhes do objeto

Objeta

CE}NCEITUAL EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA

CHNPJ Razdo social

31.603.390/0001-18 CONCEITUAL EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA
Mome fantasia Data de cadastra  Matureza juridica

CONCEITUAL EMPREENDIMENTOS  25/09/2018 Sociedade Empresaria Limitada
CPF dofa) responsavel  Qualificacdo do responsavel  Capital social Porte

340.502.210-04 Sécio-Administrador RS 100.000,00 Empresa de pequeno porte
Opgdo pelo Simples  Opgdo pelo ME|

Nao Nao

Endereco

AVENIDA NOSSA SENHORA MEDIANEIRA, 1567 - CENTRO, SANTA MARIA/RS (97.060-003)
Talefone(s) Alividade econdmica Situagdo cadastral (25/08/2018)

5532253209 4110-7/00 Incorporagdo de empreendimentos imobilidrios  Ativa

Contas em instituigGes financeiras

Nome CNPJ Ativa
BCO COOPERATIVO SICREDI S.A. (@5748) 81.181.521/08081-55 Sim
CCR INT SOL DE SANTA MARIA (16886) 85.228.232/0081-79 Nio
BCO BRADESCO S.A. (85237) 68.746.948/0081-12 Sim
COOP SICREDI REG CENTRO RS/MG (51148) 95.594.941/0861-87 Sim
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Detalhes do objeto

Objetn
CONCEITUAL CONSTRUTORA LTDA

CHPY Rzl social Hoene fantasia

08.830.22000001-54 CONCEITUAL CONSTRUTORALTDA COMCEITUAL CONSTRUTORA
Dala = cadasto  Matureza juridica CPF dofa) responsdavel  Cualficagio do responsdrel
2410472007 Sociedade Empresdria Limitada 340.502.210-04 Socio-Administrador
Capital social Pore Opgsa pelo Smples Opcao psio MEI

R% 200.000,00 Oubro Mao W&o

Enderegn Tedefons{s)

RUA ALCEU WAMOSI, 445 - PATROMATO, SANTA MARIA/RS (97.020-010) 55 32218651
E=mail

COMCEITUAL@BOL.COM.BR
Airadades econdmicas

4120-4/00 Construgo de edificios; 4321-5/00 Instalagio e manutencio eléfrica; 4322-3/01 Instalagies
hidraulicas, sanitérias e de gas; 4330-4/04 Servigos de pintura de edificios em geral

Situacao cadasial (2404752007 )
Ativa

Contas em institulgbes financeiras

None CHR] Atiwva
CAIXA ECONOMICA FEDERAL (21184) 28 . 168 . 185 /Bied -84 Sim
BOD CODPERATIMG SICREDI 5.A. (BS5748) 8. 181 521 /o] - 55 Mia
CCR INT S0L DE SANTA MARTA (16886) &5 . 228232 /Bl - 79 Mia
CO0P CRESOL COMFIANCA (19724) 87 . 252 . 614/0081-28 Lim
NU PAGAMENTOS - IP (48923) 18236 .128,/60¢1-58 Lin
ITALD UNIBAMCO S.A. (B7341) 68 . Tad . 198,/Badl -84 Mio
BCO BRADESCO S.A. (@5217) 68 . 746 548 /Beel-12 Sim
BOD SANTANDER (BRASIL) S5.A. (838ad) D6 488 . BEBE S Bael -42 Sim
CO0P SICREDI REG CENTRO RS/MG {51148} 95 . 594 541 /Bl -87 Mia

Na manifestagdo desta AJ de Evento 416, restou postulado “o envio/reiteragao de
oficio as instituicdes financeiras COOPERATIVA DE CREDITO - CRESOL, NU
PAGAMENTOS, BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
BANCO COOPERATIVO SICREDI S.A. e COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E
INVESTIMENTO DAS REGIOES CENTRO DO RS E MG - SICREDI REGIAO CENTRO
RS/MG”, para realizarem o bloqueio de todas as contas bancarias existentes em suas

agéncias sob a titularidade das massas falidas, “transferindo as quantias eventualmente
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bloqueadas a conta judicial vinculada ao feito falimentar e apresentando resposta nos

autos quanto a existéncia ou nao de contas bancarias”.

Dos oficios enviados para bloqueio e encerramento de contas, com a transferéncia
de eventuais valores para o feito falimentar, tem-se que as seguintes instituicoes
indicaram n&o terem sido encontradas contas correntes e aplicagées financeiras ativas:
CONFEDERACAO DAS COOPERATIVAS DO SICREDI (Evento 464)%; e COOPERATIVA
DE CREDITO E ECONOMIA COM INTERACAO SOLIDARIA DO NOROESTE - CRESOL
NOROESTE (Evento 486).

Contudo, e considerando a informacdo SNIPER de Evento 199, tem-se que a
empresa CONCEITUAL EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA possuiria conta
ativa no BANCO COOPERATIVO SICREDI e na COOPERATIVA SICREDI REGIAO
CENTRO RS/MG. Dessa forma, necessario o reenvio do oficio, para que as instituicdes
tragam aos autos os extratos bancarios desde 05/01/2024 (data do termo legal da
faléncia), transferindo a esse feito falimentar eventual saldo disponivel e realizem o

encerramento das contas.

O BANCO BRADESCO S/A informou o encerramento das contas e auséncia de
saldo disponivel para transferéncia (Evento 523). Como havia conta corrente ativa, requer

seja determinada a apresentagao dos extratos bancarios desde 05/01/2024.

A CAIXA ECONOMICA FEDERAL, por sua vez, apresentou extratos bancarios
referentes a falida CONCEITUAL CONSTRUTORA LTDA, os quais estdo sendo
analisados pela Administragdo Judicial (Evento 534). Ja o BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A solicitou a concessao de 30 (trinta) dias para a realizagao de averiguagdes

(Evento 489), o que ja decorreu. Assim, entende-se ser o caso de reiterar o oficio.

% Registre-se que a resposta em quest&o corresponde a toda a rede Sicredi.
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De outro lado, o aviso de recebimento de Evento 485, destinado a COOPERATIVA
CENTRAL DE CREDITO E ECONOMIA COM INTERACAO SOLIDARIA CRESOL
CENTRAL BRASIL, consta como “ao remetente", indicando o seu ndo recebimento em
razao de estar incorreto o endereco. Assim, opina-se seja enviado oficio ao seguinte
enderecgo: Rua Achiles Tomazelli, n. 1.310, Letra E, Bairro Santa Maria, CEP 89.812-143,
na cidade de Chapeco - SC.

No mais, e para efeito de registro, aponta-se nédo terem sido localizado

comprovante de recebimento do oficio expedido ao NUBANK, do que se postula

certificagao.

6 DA CERTIDAO DE EVENTO 490

Conforme mencionado na manifestacdo de Evento 416, ao assumir a
representacdo processual dos iniumeros processos em que as massas falidas sao parte,
esta AJ analisa detalhadamente as demandas propostas. Em razdo disso, restou
localizado um possivel bem pertencente a falida, o que resultou no pedido de expedicao
de mandado de verificagdo para o esclarecimento quanto a posse direta dos bens
“apartamento 302 e box garagem 25, do Conjunto Residencial Virginia, localizado na Rua

Marques Herval, n. 25, em Santa Maria/RS” e a que titulo tal € realizada.

O requerimento acima referido foi deferido pelo juizo na decisdo de Evento 430,
sendo expedido o mandado de verificagdo de Evento 453, que resultou na certidao

negativa de cumprimento de mandado de Evento 490.
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Como se observa, o Oficial de Justica se dirigiu até o endereco indicado, nao
localizando moradores. Em razdo disso, contatou a sindica do prédio, obtendo as

seguintes informagdes:

[...] obtendo retorno que no apartamento 302, reside um senhor chamado
Guilherme Oliveira, o qual aluga o apartamento e box de garagem do
proprietario Sergio Perdonn. A informagédo obtida no local é que o pai da
sindica vendeu o imovel para a empresa autora da acdo CONCEITUAL
CONSTRUTORA LTDA, que posteriormente vendeu para o senhor Sergio
Perdonn, todos por meio de contratos de compra e venda, sem haver
modificagdo na escritura do imovel. [...]

Sobre a questao, sobreveio intimacao dirigida a esta Auxiliar junto ao processo n.
5015269-77.2025.8.21.0027, no seguinte sentido: “determino a intimagédo da Feversani,
Pauli & Santos Administracdo Judicial S/S Ltda. para que, no prazo de 15 (quinze) dias,
informe acerca do interesse da massa falida em figurar no polo passivo do presente feito”.
O referido feito se trata de “ACAO DE ADJUDICACAO COMPULSORIA C/C PEDIDO DE
TUTELA PROVISORIA DE URGENCIA” movido por SERGIO ROBERTO LEAL
PERDOMO em face ELIO DE PELLEGRINI LORENSI, em razdo dos iméveis localizados

no Conjunto Residencial Virginia.

Dessa forma, indica-se que o processo em questdo sera analisado por esta AJ,
sendo que em caso de necessidade de implementagdo de novas diligéncias por esse

juizo falimentar, tal sera formalizado nesses autos.
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7 DAS ASSEMBLEIAS PREVISTAS PARA A CONSTITUICAO DAS COMISSOES DE
REPRESENTANTES E CONSTITUIGAO DE CONDOMINIO DA CONSTRUGAO

Em linhas gerais, a analise dos autos permite a seguinte compreensao quanto aos

atos praticados em razédo da decisdo de Evento 163:

EXCLUSAO DO PATRIMONIO

A deciséo de Evento 163, proferida em
13/08/2025, determinou a exclusio dos
empreendimentos CONTEMPORANI,
MAJESTIC, METROPOLITAN, GRAND

LUXOR e SALVATORE dos atos de
arrecadacao.

CONVOCAGAO DOS ADQUIRENTES

O edital remetido no Evento 469 deu conta de
Evento 469 convocar os adquirentes dos

empreendimentos para a possibilidade de

constituicao da Comissao de Representantes

e a Constituicdo de Condominio da
Construgéo, no prazo de 60 (sessenta) dias.

CIENCIA PELOS CREDORES

O edital remetido no Evento 292 concedeu o
prazo de 30 (trinta) dias para que os
credores tomassem ciéncia da decisao que
determinou a exclusdo dos empreendimentos.

ASSEMBLEIAS

Serédo realizadas as Assembleias
convocadas, nos termos da decisao A REALIZAR
de Evento 163, nos dias 16, 18, 23,

25, 27 de junho.
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Apds a manifestagao de Evento 208, também foram definidos os critérios a serem
observados quando da realizacao do direito de voto pelos adquirentes e a forma de

realizacao do ato de cada empreendimento, consolidando-se o seguinte:

'e ~
. Condigao para exercicio do direito de voto,
ENVIO DE « Envio em até dez dias antes da data da assembleia;
DOCUMENTOS . Envio por meio de correio eletrénico especificos.
- >
-

- Procuragbes encaminhadas a Administragao Judicial com uma antecedéncia minima

=== RESENTACAO de 48 (guarenta e oito) horas;

« Firma reconhecida, por autenticidade ou semelhanga.

« Individuais para cada empreendimento;

ASSEMBLEIAS « Formato on-line, via Plataforma Zoom;

« Realizacdo de Assembleia Teste.

\ J

e ~
. Aos adquirentes subsiste a possibilidade de: (a) aderir a Comissao de

UNIDADES INACABADAS Representantes ou (b) habilitar seus respectivos créditos no processo falimentar;

. Havendo colidéncia entre direito real e cbrigacional, o real se sobrepde.

- 4

- -
« Em nao havendo constituicao de Comissao de Representantes, devera haver

N)E\O CONST|TU|CAO arrecadagao do ativo pela administradora judicial e pagamento dos credores na

forma prevista na Lei n® 11.101/05.

A convocacéo de cada ato foi realizada tanto mediante publicagao editalicia junto
ao Diario Oficial da Justica como junto ao jornal local (Diario de Santa Maria) (ANEXQO?7).

Além disso, o referido noticiario também realizou matéria especifica sobre o caso:
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Assembleias para decidir a conclusao de prédios da
Conceitual serao em junho

LEIA A EDIGAD DIGITAL
Quinta-feira, 12 de Junho

@) A0 VIVO

ZDIARIO ASSISTA AGORA

CDND

0 A0 VIV 00 AD VIVD

Bei persona clube

ULTIMAS

Dois moradores em situagdo de rua
sdo agredidos no mesmo dia em Santa
Maria

Cormo ha diavidas entre os pradores, que pagaram, mas nio receberam os imoveis quando a construtora fechou, em
novembro de 2023, Francini diz gue em maio agora serd feita uma reunido para os proprietarios que guiserem
esclarecimentos. Até para dar tempo de todos providenciarem os documentos, que devern ser entregues até 10 dias antes
de cada assembleia. Ela alerta que mesmo naqueles prédios em que ha associagdes criadas, cada comprador precisara
entregar a documentacgio para ter direito a voto nas assembleias. Os detalhes de como se habilitar para participar estio
no site da Feversani.

— Como serd uma assembleia online, para gquem quiser, no dia 13 de junhe, teremos uma reunifo teste, sé para esclarecer
guestdes de tecnologia - diz.

Datas das assembleias

* 16/06 — Edificio Salvatori;

* 18/06 — Edificio Contemporani;
* 23/06 - Edificio Majestic;

* 25f06 - Edificio Grand Luxor;
= 27/06 — Edificio Metropolitan.

POR
DENI ZOLIN

deni.zolin@diariosm.com.br
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A matéria pode ser acessada neste link de acesso.

A decisao tomada por esse juizo repercutiu para além do grupo de adquirentes, de
modo que inumeras atividades foram realizadas no periodo. A exemplo disso, destaca-se
o encontro realizado pela “22 Promotoria Civel com atribuicdo na tutela coletiva do
consumidor e o Nucleo de Atendimento as Vitimas de Santa Maria” na data de
08/05/2025.

A promotora destacou
que “diante da
proximidade do prazo
para a realizagdo das
assembleias definidas
pelo juizo falimentar
para fins de criacdo de
comisséo de
representantes para o
patriménio de afetagéo
dos empreendimentos
individuais [...], é
imprescindivel o
esclarecimento aos
consumidores dos
efeitos juridicos do
ingresso ou nédo nas
comissoées e
esclarecimento sobre
o andamento dos

“ processos”.

A matéria realizada pela Promotoria pode ser consultada neste link de acesso.

A reunido foi presidida pela Promotora Giani Saad e acompamhada por esta
Administracao Judicial, representada por Francini Feversani, Cristiane Pauli de
Menezes, Guilherme Pereira dos Santos e Raiane Schneider, pela assessoria do Nucleo
de Atendimento as Vitimas, representada por Thaize Machado Maciel, por

representantes das associagoes de consumidores e por cerca de 50 consumidores
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individuais. Na oportunidade, a Administracdo Judicial respondeu a inumeras duvidas

dos presentes e explicou sobre as convocagdes editalicias.

Para além das centenas de contatos que sao realizados pelos adquirentes (por
e-mail, telefone, whatsapp e encontros presenciais), também foi realizada reuniao “tira
duvidas” na data de 28/05/2025, a qual contou com a presenca de mais de 60
(sessenta) interessados, incluindo procuradores e adquirentes individuais, e teve

duragao superior a duas horas.

Pela representante da
Administracao Judicial,
Francini Feversani, foi
reforgcado o objetivo do
ato n&o solene:

“[...] a intengdo é que
vOCcés possam,
efetivamente, tirar as
duavidas, que vocés
tragam eventuais
questionamentos que
vocés possuem sobre
o assunto”.

A gravacdo do ato pode ser consultada neste link de acesso.

Até a presente data, € preciso que se diga: mais de 150 (cento e cinquenta)
adquirentes ja enviaram solicitagbes para conferéncia do direito de voto nas
assembleias, sem se ignorar que ainda ha prazo em curso no que toca aos
empreendimentos GRAND LUXOR, MAJESTIC e METROPOLITAN. Assim, certamente o
total sofrera alteragdo até o momento das assembleias. Ressalta-se, ademais, que cada
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solicitacdo demandou uma analise pormenorizada por parte desta Auxiliar, haja vista as
duplicidades e triplicidades nas vendas havidas. Houve, até o momento, um fluxo de

envio de documentos que resultou em um total de mais de 300 e-mails.

Realizadas as assembleias, novas considerag¢des serao prestadas nos autos.

8 DA MANIFESTAGAO DE EVENTO 492 DA NB4 LOTEAMENTOS LTDA

A empresa NB4 LOTEAMENTOS LTDA, credora fiduciaria em razao dos lotes M02,
MO03, M04, N17, O05 e O15, localizados no empreendimento REAL PARK, manifestou-se
no Evento 492. A peticionaria trouxe aos autos o demonstrativo do saldo devedor havido,
seus respectivos extratos, a Escritura Publica de Compra e Venda com Alienacao
Fiduciaria em Garantia e Outros Pactos G: 63.051 n. 013, e contratos que demonstram os

valores atualmente praticados na venda de terrenos do condominio em questao.

Quanto ao saldo devedor havido, apds a cobertura do seguro prestamista, cumpre
referir que o sécio PAULO BERTOLO MOURA possuia 95% (noventa e cinco por cento)
das cotas da empresa CONCEITUAL EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA,
ao passo que 5% (cinco por cento) eram de titularidade do sécio FABIO CORADINI
MOURA. Ademais, a empresa estava com 20 (vinte) parcelas em atraso.

O seguro prestamista cobriu 95% (noventa e cinco por cento) dos valores devidos,

e 12 (doze) das 20 (vinte) parcelas que estavam em atraso.

Dessa forma, a credora fiduciaria informou que o saldo devedor atualizado é de R$
423.013,44:
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Valores em Aberto Conceitual - data base em 14/11/2023 (data do Sinistro)

Quadras / Lotes

Valor Lote na Escritura

Saldo Devedor
Em 14/11/2023

Valor pago pelo Seguro
em 06/03/2024

5% Restante Socio Fabio
Descontado pelo Seguro

Parcelas em atraso ndo
Reembolsado pelo Seguro
Atualizado até 03/2025

M-02

293.400,00

312.323,79

293.982,91

18.340,88

49.024,30

M-03

293.400,00

312.323,79

293.982,91

18.340,88

49.024,30

M-04

293.400,00

312.323,79

293.982,91

18.340,88

49.024,30

N-07

293.400,00

312.323,79

293.982,91

18.340,88

49.024,30

0-05

316.800,00

337.233,93

317.430,21

19.803,72

52.866,30

0-15

316.800,00

337.233,93

317.430,21

19.803,72

52.866,30

TOTAL A QUITAR COM REAL PARK

1.807.200,00

1.923.763,02

1.810.792,06

112.970,96

301.829,80

Quanto a precificagao atual dos terrenos, a credora assim indicou:

a) Para fins de valoracao dos terrenos, aplicou-se o pre¢o médio por metro
quadrado, tomando por base as trés ultimas vendas de unidades semelhantes,
conforme escrituras anexas. A meédia apurada foi de R$ 828,68/m?, resultando no
valor individual de R$ 248.604,00 para cada lote de 300m?. Aqui, ¢ importante
que seja diferenciado o preco inicial de tabela, e o preco ora usado das efetivas
compras recentes, considerando que os de tabela referem-se, em qualquer

empreendimento imobiliario, na primeira proposta de venda, sem margem de

negociacao, nao se tratando, como explicitado, do preco efetivo de venda;

Observa-se que o valor indicado € menor do que o constante na Escritura de
Compra e Venda pactuada, o que correspondia a R$ 293.400,00. Contudo, conforme se
visualiza dos Instrumentos firmados em 04/10/2024 (Evento 492, CONTR10 e CONTR12)
e em 04/11/2024 (Evento 492, CONTR11), o valor atual que os lotes estdo sendo
vendidos teve uma reducgdo, sendo que nas referidas contratagdes os valores foram: R$
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250.000,00 (Evento 492, CONTR10), R$ 247.050,00 (Evento 492, CONTR11) e R$
263.350,00 (Evento 492, CONTR12).

Assim, e embora néo se ignore os pontos acima referidos, tem-se que tais terrenos
estdo gerando dividas extraconcursais a massa falida, como por exemplo, o Imposto

sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU).

Além disso, insta salientar que esta em tramite a acdo de restituicdo n.
5004400-70.2025.8.21.0022, proposta por JEFFERSON BATISTA CUNHA, em razao de
aduzir ter adquirido da falida o lote M02, buscando, assim, sua restituicdo. Dessa forma, o
referido lote ndo pode - até se ter a solugao processual da demanda - ser utilizado para

negociagao e/ou venda.

Com o intuito de resolver a questdo e arrecadar valores para pagamento dos
credores preferenciais (considerando, inclusive, a relagdo “custo x beneficio”), opina-se
pelo deferimento da solugdo apontada pela credora fiduciaria, com a autorizagao de
acordo envolvendo o crédito fiduciario da NB4 LOTEAMENTOS LTDA, com a
consolidacao de propriedade da matricula do lote M 04 e posterior pagamento do
saldo remanescente de R$ 174.409,44 com a venda dos demais lotes disponiveis
(M03, NO7, O05 e O15) no processo falimentar.

9 DA NECESSIDADE DE EXPEDIGAO DE NOVOS MANDADOS DE VERIFICAGAO

Na medida em que as atividades de gestdo da massa sido desenvolvidas,
observa-se a necessidade de novas averiguagdes sobre a situacdo de imdveis que teriam

sido entregues em dacdo em pagamento por adquirentes. Conforme ja narrado nos autos,
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a pratica das falidas era a de receber a posse dos bens sem realizar o registro imobiliario

em seu favor, efetivando a transferéncia posterior direto em favor de terceiros.

Uma das situagdes visualizadas diz respeito a suposta dagdo em pagamento de
uma fragao de terras com 2,8153 hectares, situada na localidade denominada de “Rincao
dos Bentos”, registrado na Matricula n. 72.439, Livro n. 2, folha 01 do Registro de Imdveis
de Santa Maria. O imovel em questédo teria sido alcangado em dagdo em pagamento por
LUIZ GUSTAVO DE OLIVEIRA RODRIGUES JUNIOR, conforme extraido do processo n.
5043420-24.2023.8.21.0027 e do contrato anexo (ANEXOS8). Junto ao mesmo feito,
também foram juntados print-screens de conversas de whatsapp, que tratam da suposta
posse da area (ANEXQ9).

Os audios das conversas nao foram disponibilizados, sendo necessario que se

apure a situagao de posse do imével, que estaria registrado em nome de terceiros.

Assim, requer seja determinada a expedi¢do de mandado de verificagdo para o
esclarecimento quanto a posse direta do imovel (fragdo de terras com 2,8153 hectares,
situada na localidade denominada de “Rincdo dos Bentos”, no Distrito de Boca do Monte,
em Santa Maria registrado na Matricula n. 72.439, Livro n. 2, folha 01 do Registro de
Iméveis de Santa Maria) e a que titulo tal é realizada. Se deferida a expedi¢gao do
mandado em questao, esta Administracdo Judicial desde ja se disponibiliza a acompanhar

0 seu cumprimento.

Do mesmo modo, e a partir da analise do processo n. 5044773-80.2024.8.21.0022
e reuniao realizada com a procuradora do feito, observa-se que teria havido a entrega de
do seguinte imével (também em dagdo em pagamento), por DELBA TEREZINHA
NASCIMENTO ILHA (ANEXO10):
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UMA CASA DE ALVENARIA e o respectivo lote de terreno localizado na
rua Dr. Leovegildo Leal de Moraes, n° 290, residencial Novo Horizonte-
Santa Maria, RS, com uma area construida de 235,98 m2 devidamente
descrita na matricula 66.289 Livro 2 Folha 1 do Registro de Iméveis de
Santa Maria/RS

Segundo informado a Administragao Judicial, a proprietaria registral ainda seria a
Sra. DELBA TEREZINHA NASCIMENTO ILHA e essa nao saberia informar quem estaria
na posse do bem. As diligéncias administrativas realizadas também se mostraram
infrutiferas, motivo pelo qual se entende pela necessidade de expedicdo de mandado de

verificagdo, para apuragao da situagao de posse, também de tal bem.

10 DA ASSISTENCIA JUDICIARIA GRATUITA

Em seu pedido de autofaléncia, as Falidas postularam a gratuidade de justi¢ca por
nao possuirem condi¢cdes de arcar com as custas e as despesas processuais oriundas da

demanda. Justificaram a medida na completa auséncia de recursos disponiveis em caixa.

Analisando o ponto, o Juizo proferiu a decisdo de Evento 7, determinando que “as

custas devem ser pagas na forma do artigo 84, Ill, da Lei n° 11.101/05".

De fato, as custas processuais da faléncia sao despesas consideradas
extraconcursais, incluidas no inciso Ill do supracitado Art. 84. Todavia, a questdo da
gratuidade da Massa Falida guarda peculiaridade, na medida em que as centenas de
matriculas de imoveis que envolvem as Massas Falidas demandardo emolumentos ao
Cartério de Registro, cujas despesas serao notadamente extraconcursais por seus fatos

geradores.
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A necessidade de baixa de restricoes ja esta sendo enfrentada no incidente de n.
5030696-66.2024.8.21.0022, o qual foi criado para concentrar a transferéncia de iméveis
e enfrentar o complexo cenario registral das Falidas. Em recente oficio, o Registro de
Iméveis de Santa Maria-RS orgou o cancelamento de algumas das restricoes/6nus

de apenas 5 matriculas imobiliarias no valor de R$ 2.370,14:

1.2) Quanto ao cancelamento das restricdes/dnus abaixo
relacionadas que pode ser cumprido neste processo, por meio do
Oficio n°® 10078614240 e reiterado no Oficio n° 10080377942,
tem-se que os emolumentos sd3oc estimados em R$ 2.370,14.

Salienta-se que este valor é uma previsdo, podendo variar para
mais ou para menos, compensando-se ao fim do processo (art. 3°,
§1° da Lei Estadual n° 12.692/06).

- Matricula 155.686
AV.5 - Existéncia de Agéo

- Matricula 155.689
AV.5 - Existéncia de Acéo

AV.8 - Premonitoéria

- Matricula 155.696

AV.5 - Existéncia de Agéo

AV.8 - Indisponibilidade de bens (com ordem via oficio)
AV.9 - Existéncia de Acéao

AV.10 - Premonitoéria

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

- Matricula 167.310
AV.5 - Existéncia de Agédo

- Matricula 167.266
AV.5 - Existéncia de Acéo

AV.8 - Premonitéria

- Formas de pagamento:
PIX (CPF): 020.003.993-80

Considerando tal peculiaridade e a caracteristica extraconcursal da despesa, o
ativo arrecadado e liquidado na faléncia, verdadeiramente pequeno quando comparado ao
passivo, sera em grande parte destinado para o pagamento de emolumentos cartorarios.

Em outros termos, vultosa parte do produto do ativo da Falida tera como destino o
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pagamento de cancelamento de registros e averbagdes, prejudicando ainda mais os

credores concursais das Falidas, no que se incluem mais de 50 credores trabalhistas.

Veja-se que pela prévia relagdo de credores apresentada pela Administragcao
Judicial, ha passivo identificado de R$ 17.871.300,20, sendo que a perspectiva é que tal
ainda aumente. Soma-se a isso, ainda, a reserva de R$ 30.426.453,23 em razao da agdo

movida pelo Ministério Publico.

De outro lado, foi efetivamente depositado nos autos da faléncia, até o momento, o
valor de R$ 41.676,80, tendo sido boa parte disso utilizada em despesas indispensaveis a
administracdo da massa (R$ 21.248,31). Nos ativos, ainda ha de se incluir os terrenos
referidos no item 8 e o possivel saldo existente quanto aos imoveis alienados em favor do
BANCO BRADESCO S/A (item 3 desta manifestacao).

Na hipotese de as comissbes de representantes ndo se instalarem, a realidade
patrimonial da massa falida sera distinta. No entanto, essa nao € a realidade atual e o fato
€ que a massa falida ndo possui a minima disponibilidade financeira para o pagamento de

custas e emolumentos.

Assim, entende-se que a situagado dos autos justifica o pedido de gratuidade por
duas razbes: 1) a exorbitante despropor¢ao do passivo frente ao ativo arrecadado; 2) o
afastamento da finalidade do instituto da faléncia de distribuigdo do produto do ativo da
empresa aos seus credores, diante do destinamento de grande parte do ativo para os

emolumentos e despesas processuais.

Indica-se, ainda, que na grande maioria dos processos singulares, a massa falida
estd sendo beneficiaria da gratuidade judiciaria. Registra-se, por exemplo, que na
Reclamatéria Trabalhista n. 0021211-87.2023.5.04.0701, a Justica Especializada
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concedeu o referido beneficio para, inclusive, serem realizados os cancelamentos das

restricdes/Onus exarados por ela sem o pagamento dos emolumentos (ANEXO11).
Desta forma, requer-se a analise do ponto e a concesséao da gratuidade de justica a

Massa Falida, sendo tal replicada em todos os incidentes relacionados com o processo

falimentar.

11 CONSIDERAGOES FINAIS

No dia 03/04/2025 esta AJ recebeu um contato do Sr. EDSON NEVES JUNIOR,
representante da DEFESA CIVIL DE SANTA MARIA, informando ter recebido denuncia de
vizinhos do EDIFICIO CONTEMPORANI, que indicaram que o prédio estaria “cedendo’.
Por esta razao, esta Auxiliar compareceu no referido empreendimento, representada pelo
Dr. CRISTIAN REGINATO, a fim de verificar a referida situacdo. Na ocasido, além do
representante da Defesa Civil e do representante desta AJ, compareceu, também, o
vice-presidente da Associagdo do Edificio Contemporani, Sr. VARLEI EDEMUNDO
BATISTA DA SILVA, que recebeu o protocolo ora anexo (ANEXO12).

Além disso, esta AJ, representada pela Dra. FRANCINI FEVERSANI, compareceu,
novamente, ao referido empreendimento no dia 11/04/2025, a fim de acompanhar a
vistoria que seria realizada pelo Corpo de Bombeiros de Santa Maria (ANEXO13). O
vice-presidente da Associagdo do Edificio Contemporani, Sr. VARLEI EDEMUNDO
BATISTA DA SILVA, também compareceu na ocasiao.
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Insta salientar que apds a vistoria, ndo foram identificados danos aparentes ou
evidéncia dos fatos relatados na denuncia, apresentando-se as questdées como forma de

prestacdo de contas das vistorias acompanhadas.

De outro lado, e de acordo com o autorizado no item 18 da decisdo de Evento 430,
informa-se ter sido realizada a entrega das 04 caixas de argamassas para a proprietaria
SUPERTEX CONCRETO LTDA - EM RECUPERACAO JUDICIAL (ANEXO14).

Por fim, entende-se necessario o registro de que para além das atividades narradas
no feito, o atendimento de solicitagdes de credores é diario e continuo. Em razao das
assembleias designadas, estdo sendo analisados e catalogados os documentos enviados
pelos adquirentes, sendo que na maioria das situagcbes € necessaria a solicitacdo de

complementagao (o envolve novos correios eletrdnicos e novas analises).

Como estdo agendadas as 5 assembleias para a segunda quinzena de junho, as

comprovacoes e peculiaridades dos atos serao objeto de manifestagao posterior.

ANTE O EXPOSTO, requer:

A) a intimacdo do BANCO BRADESCO S/A para que cumpra o determinado no
item 10 da decisdo de Evento 430, no prazo de 10 (dez) dias, sob pena de aplicagao de

multa diaria, essa a ser fixada por V. Exa.

B) o direcionamento da intimacdo determinada no item 16 da decisdo de
Evento 430 para COOPERATIVA DE CREDITO RURAL COM INTERACAO SOLIDARIA
CONEXOES DE SANTA MARIA;
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C) o envio de oficio:

C.1) ao BANCO COOPERATIVO SICREDI e a COOPERATIVA
SICREDI REGIAO CENTRO RS/MG, indicando a consulta positiva
no sistema SNIPER quanto a empresa CONCEITUAL
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA e determinando a
apresentacao dos extratos bancarios desde 05/01/2024 (data do
termo legal da faléncia), a transferéncia a esse feito falimentar de

eventual saldo disponivel e o encerramento das contas.

C.2) ao BANCO BRADESCO S/A, para que apresente os extratos
bancarios desde 05/01/2024 (data do termo legal da faléncia),
quanto as empresas CONCEITUAL EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA e CONCEITUAL CONSTRUTORA LTDA.

C.3) ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, reiterando a solicitagao

anterior (itens 6 e 7, da decisdo de Evento 430).

C.4) 8 COOPERATIVA CENTRAL DE CREDITO E ECONOMIA COM
INTERACAO SOLIDARIA CRESOL CENTRAL BRASIL, no endereco
atualizado Rua Achiles Tomazelli, n. 1.310, Letra E, Bairro Santa
Maria, CEP 89.812-143, na cidade de Chapeco - SC (itens 6 e 7, da
decisado de Evento 430).

D) a certificagdo cartoraria quanto ao envio e resposta do NUBANK (itens 6 e 7,

da decisao de Evento 430).

E) seja a Falida e o Ministério Publico intimados acerca da peticdo de Evento

492 e item 8 da presente manifestacdo, opinando-se seja autorizada a realizagdo de
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acordo envolvendo o crédito fiduciario da NB4 LOTEAMENTOS LTDA (consolidacao de
propriedade da matricula do lote M 04 e posterior pagamento do saldo remanescente de
R$ 174.409,44 com a venda dos demais lotes disponiveis (M03, NO7, O05 e O15) no

processo falimentar.

F) a expedicado de mandado de verificagcdo, a ser acompanhado pela
Administragdo Judicial, para o esclarecimento quanto a posse direta do seguinte imovel:
“fracdo de terras com 2,8153 hectares, situada na localidade denominada de ‘Rincéo dos
Bentos, no Distrito de Boca do Monte, em Santa Maria registrado na Matricula n. 72.439,
Livro n. 2, folha 01 do Registro de Imoveis de Santa Maria” e a que titulo tal é realizada,

devendo tal ser acompanhado pela Administragao Judicial.

G) a expedicdo de mandado de verificagcdo, a ser acompanhado pela
Administracdo Judicial, para o esclarecimento quanto a posse direta do seguinte imovel:
‘UMA CASA DE ALVENARIA e o respectivo lote de terreno localizado na rua Dr.
Leovegildo Leal de Moraes, n° 290, residencial Novo Horizonte- Santa Maria, RS, com
uma area construida de 235,98 m2 devidamente descrita na matricula 66.289 Livro 2

Folha 1 do Registro de Iméveis de Santa Maria/RS”

H) a concessao de justica gratuita a falida, considerando a excepcionalidade da

realidade falimentar.

N. Termos.
P. Deferimento.
De Santa Maria, RS, 12 de junho de 2025.

FRANCINI FEVERSANI - OAB/RS 63.692
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CRISTIANE PENNING PAULI DE MENEZES - OAB/RS 83.992
GUILHERME PEREIRA SANTOS - OAB/RS 109.997
RAIANE SCHNEIDER - OAB/RS 120.925
CRISTIAN REGINATO - OAB/RS 127.476
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