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UNIDADES PRINCIPAL. MULTAS. JUROS. ENCARGOS TOTAL.

Concresart ANP R$                 1.288.736,89 R$                     257.746,85 R$                     395.573,76 R$                     388.411,47 R$                 2.330.468,97 

Concresart AP R$                 2.017.024,37 R$                     403.404,89 R$                     623.309,70 R$                     554.016,08 R$                 3.597.755,04 

Superbloco ANP R$                 3.198.635,53 R$                     645.439,60 R$                 1.145.949,06 R$                     989.704,60 R$                 5.979.728,79 

Superbloco AP R$                 4.182.349,41 R$                     836.469,90 R$                 1.638.547,22 R$                 1.290.179,84 R$                 7.947.546,37 

Superlog ANP R$                     874.266,01 R$                     212.500,75 R$                     415.772,98 R$                     300.297,68 R$                 1.802.837,42 

Superlog AP R$                 5.711.078,98 R$                 1.142.215,79 R$                 2.957.753,25 R$                 1.962.208,85 R$               11.773.256,87 

Supertex ANP R$               39.028.245,39 R$               11.240.238,18 R$               24.597.327,53 R$               13.673.126,04 R$               88.538.937,14 

Supertex AP R$               39.118.582,94 R$               18.854.834,36 R$               25.373.237,60 R$               16.379.567,20 R$               99.726.222,10 

Total Geral R$               95.418.919,52 R$               33.592.850,32 R$               57.147.471,10 R$               35.537.511,76 R$            221.696.752,70 
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Classe Valor %

Classe I – Credores Trabalhistas 13.267.350,80 22%

Classe II – Credores Garantia Real 5.979.667,04 10%

Classe III – Credores Quirografários 38.339.720,44 64%

Classe IV – Credores ME - EPP 2.433.352,93 4%

Total do Passivo 60.020.091,21 100%
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DESCRIÇÃO CIDADE  MATRÍCULAS  ÁREA  VALOR 
Apartamento na Rua Barão de Santo Angelo, 371 / 601 Caxias do Sul                          187.025              64,28  R$                  368.316,69 

Apartamento no Edif. Santa Margarida, Av. Osvaldo Aranha, 275 apto 301 Bento Gonçalves                            16.093              99,26  R$                  446.166,75 

Apartamento no Edifício Monte Alverne na Rua Buarque de Macedo, 2078 apto 407 Garibaldi                            29.057              80,56  R$                  432.274,49 

Apartamento no Edifício Villa di Tondo na Rua 13 de Maio, 1115, Cidade Alta, apto 1002 Bento Gonçalves                            86.709              86,82  R$                  372.641,18 

Apartamento no Residencial Ilumitá na Rua Garibaldi, 670 apto 501 Bento Gonçalves                            71.973              61,00  R$                  282.702,67 

Apartamento no Residencial Jardins da Cidade na Rua Luiz Covolan, 3154 apto 1008, box 48 Caxias do Sul                          177.990              65,22  R$                  325.282,79 

Apartamento no Residencial Jardins da Cidade na Rua Luiz Covolan, 3154 apto 908, box 42 Caxias do Sul                          177.978              65,22  R$                  325.282,79 

Apartamento no Residencial Lumiére na Travessa Três de Outubro, 35 apto 1202 Bento Gonçalves                            90.459              73,16  R$                  338.343,05 

Apartamento no Residencial Monreale na Av. Alvia Azul, 333 apto 305 Torre 2 Bento Gonçalves                            76.445              76,32  R$                  293.419,87 

Apartamento no Residencial Monreale na Av. Alvia Azul, 333 apto 309 Torre 3 Bento Gonçalves                            77.908              76,34  R$                  293.488,37 

Apartamento no Residencial Mont'blanc na Rua 13 de Maio, 390 apto 405 Garibaldi                            33.600              98,76  R$                  621.763,33 

Apartamento no Residencial Morada do Sol na Rua Banjamin Constant, 400 apto 702 Passo Fundo                          101.101            113,03  R$              1.044.650,70 

Apartamento no Residencial Notábile na Rua General Góes Monteiro, 528 apto 1201 Bento Gonçalves                            85.482              98,43  R$                  411.003,32 

Box de Estacioamento no Edifício Monte Alverne na Rua Buarque de Macedo, 2078 box duplo 38 Garibaldi                            29.107              24,00  R$                    60.000,00 

Box de Estacionamento no Condomínio Edifício Prime Office na Rua Antonio Araújo, 1046 box 28 Passo Fundo                          138.566              12,00  R$                    30.000,00 

Box de Estacionamento no Edif. Santa Margarida, Av. Osvaldo Aranha, 275 box 14 Bento Gonçalves                            16.079              12,00  R$                    30.000,00 

Box de estacionamento no Edifício UNA Business Center na Rua General Osório 1086, box 13 Passo Fundo                          137.313              12,00  R$                    30.000,00 

Box de Estacionamento no Edifício Villa di Tondo na Rua 13 de Maio, 1115, Cidade Alta, box 23 Bento Gonçalves                            86.656              12,00  R$                    30.000,00 

Box de Estacionamento no Edifício Villa di Tondo na Rua 13 de Maio, 1115, Cidade Alta, box 24 Bento Gonçalves                            86.657              12,00  R$                    30.000,00 

Box de Estacionamento no Residencial Ilumitá na Rua Garibaldi, 670 box 13 Bento Gonçalves                            71.935              12,00  R$                    30.000,00 

Box de estacionamento no Residencial Lumiére na Travessa Três de Outubro, 35 box 41 Bento Gonçalves                            90.416              12,00  R$                    30.000,00 

Box de estacionamento no Residencial Lumiére na Travessa Três de Outubro, 35 box 42 Bento Gonçalves                            90.417              12,00  R$                    30.000,00 

Box de estacionamento no Residencial Mont'blanc na Rua 13 de Maio, 390 box 12 Garibaldi                            33.544              12,00  R$                    30.000,00 

Box de estacionamento no Residencial Mont'blanc na Rua 13 de Maio, 390 box 13 Garibaldi                            33.545              12,00  R$                    30.000,00 

Box de Estacionamento no Residencial Morada do Sol na Rua Banjamin Constant, 400 box 44. Passo Fundo                          101.102              12,00  R$                    30.000,00 

Box de estacionamento no Residencial Notábile na Rua General Góes Monteiro, 528 box 54 Bento Gonçalves                            85.457              12,00  R$                    30.000,00 

Box de estacionamento no Residencial Notábile na Rua General Góes Monteiro, 528 box 66 Bento Gonçalves                            85.469              12,00  R$                    30.000,00 

Pavilhão na BR 153 com 10 vagas de estacionamento. Passo Fundo                            14.248            429,00  R$                  793.332,54 

Sala Comercial no Condomínio Edifício Prime Office na Rua Antonio Araújo, 1046 sala 604 Passo Fundo                          138.603              55,12  R$                  395.909,32 

Sala comercial no Edifício UNA Business Center na Rua General Osório 1086, sala 604 Passo Fundo                          137.418              63,34  R$                  674.743,34 

Terreno no Loteamento Aguas Claras, Lote 39 da Quadra C Garibaldi                            25.875            360,29  R$                  166.230,60 

Terreno, Vila Industrial, Lote 10 Quadra D Palmeira das Missões                            12.178            548,40  R$                  102.073,69 

Terreno, Vila Industrial, Lote 6 Quadra D Palmeira das Missões                            12.174            837,70  R$                  152.151,45 

Terreno, Vila Industrial, Lote 7 Quadra D Palmeira das Missões                            12.175            830,20  R$                  150.872,25 

Terreno, Vila Industrial, Lote 8 Quadra D Palmeira das Missões                            12.176            548,50  R$                  102.092,31 

Terreno, Vila Industrial, Lote 9 Quadra D Palmeira das Missões                            12.177            548,40  R$                  102.073,69 

8.644.815,19R$   TOTAL
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Laudo de Viabilidade Econômico-financeira UPI NASA – NOVA AELBRA Maio de 2021



Ano 01 Ano 02 Ano 03 Ano 04 Ano 05 Ano 06 Ano 07 Ano 08 Ano 09 Ano 10 Ano 11 Ano 12

RECEITA BRUTA 222.549.000      233.676.450      245.360.273      257.628.286      270.509.700      284.035.185      298.236.945      310.166.423      322.573.079      335.476.003      348.895.043      362.850.844      

DEDUÇÕES (18.716.371)       (19.652.189)       (20.634.799)       (21.666.539)       (22.749.866)       (23.887.359)       (25.081.727)       (26.084.996)       (27.128.396)       (28.213.532)       (29.342.073)       (30.515.756)       

RECEITA LÍQUIDA 203.832.629      214.024.261      224.725.474      235.961.747      247.759.835      260.147.826      273.155.218      284.081.426      295.444.683      307.262.471      319.552.970      332.335.088      

CUSTOS DAS VENDAS E SERVIÇOS (106.511.951)     (111.837.549)     (117.429.426)     (123.300.898)     (129.465.943)     (140.199.768)     (147.209.756)     (153.098.146)     (159.222.072)     (165.590.955)     (172.214.593)     (179.103.177)     

RESULTADO BRUTO 97.320.678        102.186.712      107.296.047      112.660.850      118.293.892      119.948.059      125.945.462      130.983.280      136.222.611      141.671.516      147.338.377      153.231.912      

DESP.C/FROTA (35.095.977)           (36.850.776)           (38.693.315)           (43.204.264)           (45.364.477)           (47.632.701)           (50.014.336)           (52.014.909)           (54.095.505)           (56.259.326)           (58.509.699)           (60.850.087)           

DESP.ADM (11.372.717)           (11.827.626)           (12.336.214)           (12.953.025)           (13.600.676)           (14.280.710)           (14.994.745)           (15.744.483)           (16.531.707)           (17.358.292)           (18.226.207)           (19.137.517)           

DESP.PESSOAL (35.304.436)           (36.716.614)           (38.368.861)           (40.287.304)           (42.301.670)           (44.416.753)           (46.637.591)           (48.969.470)           (51.417.944)           (53.988.841)           (56.688.283)           (59.522.697)           

DEPRECIAÇÃO (7.393.986)              (7.221.105)              (7.065.401)              (6.912.758)              (6.841.460)              (6.783.526)              (6.770.972)              (6.756.541)              (6.793.078)              (6.827.286)              (6.861.790)              (6.896.463)              

RESULTADO OPERACIONAL 8.153.561          9.570.591          10.832.256        9.303.499          10.185.609        6.834.369          7.527.818          7.497.877          7.384.378          7.237.772          7.052.398          6.825.148          

DESPESAS FINANCEIRAS 1.634.758,41-     1.221.611,04-     808.463,68-        804.325,54-        800.187,39-        796.049,25-        791.911,11-        787.772,97-        783.634,83-        773.230,80-        769.396,83-        734.891,08-        

RAIR 6.518.803          8.348.980          10.023.792        8.499.174          9.385.422          6.038.320          6.735.907          6.710.104          6.600.743          6.464.541          6.283.001          6.090.256          

(-) IR (1.605.701)              (2.063.245)              (2.481.948)              (2.100.793)              (2.322.356)              (1.485.580)              (1.659.977)              (1.653.526)              (1.626.186)              (1.592.135)              (1.546.750)              (1.498.564)              

(-) CSLL (586.692)                 (751.408)                 (902.141)                 (764.926)                 (844.688)                 (543.449)                 (606.232)                 (603.909)                 (594.067)                 (581.809)                 (565.470)                 (548.123)                 

RESULTADO LÍQUIDO 4.326.410          5.534.327          6.639.703          5.633.455          6.218.379          4.009.291          4.469.699          4.452.669          4.380.491          4.290.597          4.170.781          4.043.569          



Ano 01 Ano 02 Ano 03 Ano 04 Ano 05 Ano 06 Ano 07 Ano 08 Ano 09 Ano 10 Ano 11 Ano 12

DEMONSTRATIVO DE FLUXO DE CAIXA IND.

Lucro Líquido 4.326.410          5.534.327          6.639.703          5.633.455          6.218.379          4.009.291          4.469.699          4.452.669          4.380.491          4.290.597          4.170.781          4.043.569          

(+) Depreciação 7.393.986          7.221.105          7.065.401          6.912.758          6.841.460          6.783.526          6.770.972          6.756.541          6.793.078          6.827.286          6.861.790          6.896.463          

(-) Investimentos Projetados (3.481.097)         (3.696.993)         (3.610.552)         (5.299.051)         (5.530.206)         (6.499.387)         (6.444.350)         (7.583.489)         (7.567.326)         (7.608.247)         (7.646.560)         (7.547.970)         

(+/-) Investimentos K Giro (1.893.992)         (651.025)            (2.003.259)         (1.226.309)         (1.317.569)         (1.414.889)         (1.518.648)         (1.629.245)         (2.052.849)         (1.411.006)         (2.022.894)         (2.167.387)         

GERAÇÃO DE CAIXA DÍSPONÍVEL À AMORTIZAÇÕES 6.345.306          8.407.414          8.091.292          6.020.853          6.212.064          2.878.541          3.277.673          1.996.476          1.553.393          2.098.630          1.363.117          1.224.676          

Amortizações Recuperação Judicial 2.730.563,00-     3.144.377,12-     3.144.377,12-     413.814,12-        413.814,12-        413.814,12-        413.814,12-        413.814,12-        413.814,12-        1.040.402,50-     383.397,20-        3.450.574,84-     

Credores Trabalhistas 1.594.426-          1.594.426-          1.594.426-          

Credores Garantia Real 1.136.137-          1.136.137-          1.136.137-          

Credores Quirografários 383.397-             383.397-             383.397-             383.397-             383.397-             383.397-             383.397-             383.397-             383.397-             383.397-             3.450.575-          

Credores ME/EPP 30.417-               30.417-               30.417-               30.417-               30.417-               30.417-               30.417-               30.417-               657.005-             

Amortizações Tributárias 5.107.300-          5.107.300-          5.107.300-          5.107.300-          5.107.300-          1.807.702-          1.807.702-          1.807.702-          1.807.702-          1.807.702-          -                     -                     

Amortização PGFN 5.107.300-          5.107.300-          5.107.300-          5.107.300-          5.107.300-          1.807.702-          1.807.702-          1.807.702-          1.807.702-          1.807.702-          

SALDO APÓS AMORTIZAÇÃO (1.492.557)         155.737             (160.385)            499.739             690.950             657.024             1.056.157          (225.040)            (668.123)            (749.475)            979.720             (2.225.898)         

SALDO ACUMULADO 7.443                 163.180             2.796                 502.534             1.193.484          1.850.508          2.906.665          2.681.625          2.013.502          1.264.027          2.243.746          17.848               
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