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Escritério: Rua Baréo do Triunfo, 1880/1892 CEP 97015-070 Santa Maria/RS
Rua Jobim 235, Itaara/RS, CEP 97185-000 Itaara/RS Fone: (55)8403-1927
rsconsultoriaseremates@gmail.com
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DIAGNOSTICO DO MERCADO:

No presente momento o mercado para este tipo de bem pela sua
espécie e modalidade, apresenta algumas variagdes. Motivo é oferta de
financiamento de veiculos novos e adesdes a grupos de consorcios com
parcelas decrescentes, parcelas estaveis, contemplagdo movel, lances
financiados, redutores de parcelas.

PESQUISAS DE VALORES:

A tabela Fipe ¢ uma ferramenta muito utilizada por
revenda/concessionarias e pessoas , servindo como um indicador mensal
da média de preco de todos os veiculos. Os valores sdao calculados a partir
das medias de transagdes envolvendo o modelo do carro no més anterior.

Deve-se ter como preceito basico que a tabela Fipe, ndo ¢é
obrigatoria seus dados estabelegam valores aos automoveis
vendidos/comercializados. Assim, o valor do veiculo deve acabar sendo
proximo dos niimeros presentes na Fipe.

fipe ODEDED P s
INDICES E INDICADORES ENSIND PROJETOS E PESQUISAS PUBLICACOES SOBRE A FIPE

W INPRIMR & COPIAR URL

s de referénela l avril oe 2010

Codigo Fipe | 0020931

Marca: | Toyona

Modelo || HuxCO SRV DA x4 30 TOH Diesel At

Ano Modelo | 2009 Diesed

Autenticacdo | SNeonm20%

Data da consuna lerga-fewa. 17 ge abfil oe 2016 2349
LIMPAR PESOUISA

| % " consuLra o camimmes € icho-ONius
50

B4, CONSULTA DE MOTOS

Valor de referéncia R$79.764,00.
Fonte: www.fipe.orq.br

Escritério: Rua Bardo do Triunfo, 1880/1892 CEP 97015-070 Santa Maria/RS
Rua Jobim 235, Itaara/RS, CEP 97185-000 Itaara/RS Fone: (55)8403-1927
rsconsultoriaseremates@gmail.com
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O bem descrito foi avaliado pelo método comparativo de dados de
mercado, devido ao estado e as condigdes do bem, o que implicou em uma
amostra representativa, comparativa com o rigor escolhido das
caracteristicas apresentadas pelo bem em avaliagao.

FATORACAO POSITIVA

O veiculo ndo apresenta fator positivo em relagdo ao ano de
fabricac¢do, uso da coisa e estado de conservagdo, ndo podendo se aferir
algum valor por estes fatores frente ao ano de fabricagdo, até os dias de
hoje e a utilizagdo.

FATORACAO NEGATIVA

O veiculo com desgastes do uso e fabricagdo até os dias atuais.

CALCULOS AVALIATORIOS
Tabela FIPE R$79.764,00.
Fatora¢do Positiva 0% R$
Fatoragdo Negativa -0% R$
Débitos Detran/RS —R$9.294,04 R$70.469,96.
Débitos Sefaz/RS - R$ R$67.306,34.

O valor atribuido em R$67.306,34(oitenta e trés mil novecentos e
noventa e quatro reais com cinquenta e dois centavos).

Santa Maria, 18 de abril de 2018.

s e Consultoria.

Escritério: Rua Bardo do Triunfo, 1880/1892 CEP 97015-070 Santa Maria/RS
Rua Jobim 235, Itaara/RS, CEP 97185-000 Itaara/RS Fone: (55)8403-1927
rsconsultoriaseremates@gmail.com
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LAUDO DE AVALIACAO

O referido LAUDO DE AVALIACAO destina-se apresentar o resultado de
avaliacdo do bem movel, Veiculo Moto Honda/CG 125 FAN KS, Placa
IRFO0314.

SOLICITANTE:Faisca e Fumaga Auto Pegas Ltda — EPP.
CRM Comércio de Pegas e Acessorios para veiculos Ltda.

DESCRICAO E CARACTERISTICAS DO BEM

Uma motocicleta Moto Honda/CG 125 FAN KS, Placa IRF0314/RS
chassi n°9C2JC4110AR710950, RENAVAM 252473779 Ano/Modelo
2010/2010, em bom regular estado de conservagdo, pneus apresentando
bom estado de uso, com desgaste estando com a profundidade dos sulcos
dentro dos limites de 1,6mm, tomando por entendimento a resolu¢do do
CONTRAN 558/80.

O veiculo até a presente data deste laudo apresenta débitos junto ao
Detran/RS referente a IPVA totalizando o valor de R$1.127,41(hum mil
cento e vinte e sete reais com quarenta e um centavos).

Consta junto ao 6rgdo ¢ uma RENAJUD transferéncia.

O veiculo em seu certificado de registro e licenciamento
apresentado pelo proprietario no ano de 2010.

Escritério: Rua Bardo do Triunfo, 1880/1892 CEP 97015-070 Santa Maria/RS
Rua Jobim 235, Itaara/RS, CEP 97185-000 Itaara/RS Fone: (55)8403-1927
rsconsultoriaseremates@gmail.com
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R E M A T E S

Metaren (1) INSTITUCIONAL
*  Exerciclo 2018 Total R$ 185,50
TRANSPARENCIA
+  Exercico 2017 Totak RS 28312 =
*+  Exerciclo 2006 Totak R$ 0,00
SERVICOS £ INFORMACOES
*  Exerciclo 2015 Totsl R$ 0,00
+  Exerciclo 2014 Totalk R$ 0,00 EDUCACAD
+  Exerdclo 2013 Total R$ 0,00
COMUNICACAC
+ Infragbes/Multas (1) Totsk RS 574,62 st
+  Expedigio CRLV (Licenciamento) Totak RS 8417
PUBLICACOES LEGAIS
- Ink Comph /Outros Débitos R$ 0,00
Restrigdes  Mensagens ESTATISTICA

Descrigho: Restrigdo RENAJUD
Tipo de Restrigdor Transferbrcia CREDENCIADOS

- &

Valor no dia 18/04/2018, do exercicio 2018 Total R$ 112741 '
Tinbe da Runsne £ nmanisdos . d g

Alienacio e Renajud
Fonte: www.detran.rs.gov.br

Marca: HONDAXCG 125 FAN KS Fabricagho/Modet 2010/2010 Tipo: Motocsceta
Espédie Passageno Con Vermelha Municiplo: SANTA MARIA INSTITUCIONAL
Data Ultimo Licenclamento: 01052016 Ultimo Licenciamente: 2016 Validade Ultimo Licenclamento: 1V05/2017
Alertas TRANSPARENCIA
—
::o SERVICOS E INFORMACOES
Em Chroulagio Licentiamento Pendente 2018 InfiacSes/Multas Reatoicdes ()
EDUCACAD
COMUNICACAD
Mersagen (1)
+  Exerciclo 2018 Totak R$ 185,50 PUBLICACOES LEGAIS
*  Exercido 2017 Total RS 28312
*  Exercico 2016 Totat R$ 0,00 BRI
*  Exercicio 2015 Total R$ 0,00
CREDENCIADOS
*  Exercicio 2014 Total RS 0,00
*  Exercicio 2013 Totsk RS 0,00
*  infragbes/Multas (1) Total R$ 574,62 E\
+  Expedigio CRLV (Licenciamento) Totak RS 8417 O
+  Ink Comph /Outros Débitos R$ 0,00
Valor no dia 18/04/2018, do exercicio 2018 Totak R$ 112741
Links de Bancos Conveniados

Débitos Detran/RS e Sefaz/RS

Escritério: Rua Baréo do Triunfo, 1880/1892 CEP 97015-070 Santa Maria/RS
Rua Jobim 235, Itaara/RS, CEP 97185-000 Itaara/RS Fone: (55)8403-1927
rsconsultoriaseremates@gmail.com
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Fonte site www.detran.rs.gov.br

Fotos

DIAGNOSTICO DO MERCADO:

No presente momento o mercado para este tipo de bem pela sua
espécie e modalidade, apresenta algumas variagdes negativas, pois €
restringido o publico alvo, se tratando de uma motocicleta com destinagdo
de servigos de entregas, que implica em um grau de procura reduzido, uma
vez do possivel uso excessivo do bem. Outro motivo ¢ oferta de
financiamento de veiculos e motocicletas novos e adesdes a grupos de
consorcios com parcelas decrescentes, parcelas estaveis, contemplagdo
movel, lances financiados, redutores de parcelas.

PESQUISAS DE VALORES:

A tabela Fipe ¢é wuma ferramenta muito utilizada por
revenda/concessionarias e pessoas , servindo como um indicador mensal
da média de preco de todos os veiculos. Os valores sdo calculados a partir
das medias de transag¢des envolvendo o modelo do carro no més anterior.

Deve-se ter como preceito basico que a tabela Fipe, ndo ¢é
obrigatéria seus dados estabelegam valores aos automoveis

Escritorio; Rua Barao do Triunfo, 1880/1892 CEP 97015-070 Santa Maria/RS
Rua Jobim 235, Itaara/RS, CEP 97185-000 Itaara/RS Fone: (55)8403-1927
rsconsultoriaseremates@gmail.com
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vend.ldos/comermal1zados. Assim, o valor do veiculo deve acabar sendo
proximo dos nimeros presentes na Fipe.

fipe ODEDCED O s
INDICES E INDICADORES ENSINOD PROJETOS E PESQUISAS PUBLICACOES SOBRE A FIPE
S NPRIMR & COPIAR URL

14és ge referéneia Lmaam

Codigo Fipe. l 8110766

Marca | HONDA

Modelc | CG 125 FAN /| FAN KS / 125 | FAN
Ano Modelo | 2010

AunenticagBo | S%camoqin

Data da consufta I quarta-feira. 16 de abnil de 2018 00.04

Entre em contato

Entre em contato conasco pelo e-mall yeiculosedfipe.org.br

Valor de referéncia R$3.949,00.
Fonte: www.fipe.org.br

METODO UTILIZADO

O bem descrito foi avaliado pelo método comparativo de dados de
mercado, devido ao estado e as condi¢des do bem, o que implicou em uma
amostra representativa, comparativa com o rigor escolhido das
caracteristicas apresentadas pelo bem em avaliagéo.

FATORACAO POSITIVA

O veiculo ndo apresenta fator positivo em relagdo ao ano de
fabricagdo, uso da coisa e estado de conservagdo, ndo podendo se aferir
algum valor por estes fatores frente ao ano de fabricagdo, até os dias de

hoje e a utilizagao.

FATORACAO NEGATIVA

Escritério: Rua Bardo do Triunfo, 1880/1892 CEP 97015-070 Santa Maria/RS
Rua Jobim 235, ltaara/RS, CEP 97185-000 Itaara/RS Fone: (55)8403-1927
rsconsultoriaseremates@gmail.com ¢/
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O veiculo com desgastes homogéneos proximos do limites
permitidos. Outro ponto sdo os raspados em sua latarias. Sofrendo uma
redugdo de 5% de seu valor de mercado.

CALCULOS AVALIATORIOS

Tabela FIPE R$3.949,00.
Fatoragao Positiva 0% RS
Fatoragao Negativa -0% RS

Débitos Detran/RS —R$1.127,41 R$2.821,59.

O valor atribuido em R$2.821,59(dois mil oitocentos e vinte um reais
com cinquenta e nove centavos).

Santa Maria, 18 de abril de 2018.

RS Re s e Consultoria.

Escritério: Rua Barao do Triunfo, 1880/1892 CEP 97015-070 Santa Maria/RS
Rua Jobim 235, Itaara/RS, CEP 97185-000 Itaara/RS Fone: (55)8403-1927
rsconsultoriaseremates@gmail.com
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LAUDO DE AVALIACAO

O referido LAUDO DE AVALIACAO destina-se apresentar o resultado de
avaliagdo do bem movel, Veiculo Moto Honda/CG 125 FAN KS, Placa
IQW3133.

SOLICITANTE:Faisca e Fumaga Auto Pe¢as Ltda — EPP.
CRM Comércio de Pegas e Acessorios para veiculos Ltda.

DESCRICAO E CARACTERISTICAS DO BEM

Uma motocicleta Moto Honda/CG 125 FAN KS, Placa IQW3133/RS
chassi n°9C2JC4110AR655516, RENAVAM 21492120 Ano/Modelo
2010/2010, em bom regular estado de conservagdo, pneus apresentando
bom estado de uso, com desgaste estando com a profundidade dos sulcos
dentro dos limites de 1,6mm, tomando por entendimento a resolugdo do
CONTRAN 558/80.

O veiculo até a presente data deste laudo apresenta deébitos junto ao
Detran/RS referente a IPVA totalizando o valor de R$1.127,41(hum mil
cento e vinte e sete reais com quarenta € um centavos).

Consta junto ao 6rgdo ¢ uma RENAJUD transferéncia.

O veiculo em seu certificado de registro e licenciamento
apresentado pelo proprietario no ano de 2010.

Escritorio: Rua Bardo do Triunfo, 1880/1892 CEP 97015-070 Santa Maria/RS
Rua Jobim 235, Itaara/RS, CEP 97185-000 Itaara/RS Fone: (55)8403-1927
rsconsultoriaseremates@gmail.com
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Placa IQWI113

Marca: HONDAKCG 1

Espédie Carga
Data Uitimo Licenclamente: 12/04/2018

25 FAN KS

Chassk: 9C2JCATI0ARG55516

ONSULTORIA

R

RENAVAM: 214542120

Fabricagio/Model 2010/2010

Cor: Vermelha
Ultimo Licenclamento: 2018

E M A

Tipe: Motocicleta
Municiplo: SANTA MARIA

Validade Ultimo Licenclamento: 30/04/2019

T

Alertas
= E E O
@
£m Circulagio Documento (CRVICRLY) Licenciado 2018 Resttigdes ()
D
Memagens (1)
*  Exerciclo 2018 Totak R$ 0,00
*  Exercicdlo 2017 Totak R$ 0,00
+ Exercicio 2006 Total R$ 0,00
*  Exercicio 2015 Totak R$ 0,00
+  Exercido 204 Totak R$ 0,00
*  Exercicio 2013 Totat R$ 0,00
* Infragdes/Multas (10) Totak R$ 0,00
*  Expedigho CRLV (Licenciamento) Total R$ 0,00
+ Ik Comph 1Outros Débitos R$ 0,00
Valor no dia 18/04/2018, do exercicio 2018 Totat R$ 0,00

Links de Bancos Conveniados

Renajud/Transferéncia
Fonte: www.detran.rs.gov.br

Placa: IQW3133

Marca: HONDA/CG 125 FAN KS
Espédie Carpa
Data Ultimo Licenclamento: 12/04/2018

Chasst: 9C2JCANDARESS516

RENAVAM: 214942120

Fabricacdo/Model 2010/2010
Cor Vermelha
Ultimo Licenclamento: 2018

Tipo: Motocicleta
Municiplo: SANTA MARIA

Validade Ultimo Licenciamento: 10/04/2019

Alertas
o Eb 2 O
I=
Em Circulagio Documento (CRV/CRLY) Licenciado 2018 Restriches (1)
DA<
Mensagens (1)
*+  Exercicio 2018 Totak RS 0,00
+  Exercicio 2017 Totak R$ 0,00
*  Exercico 2016 Total RS 0,00
+  Exercicio 2015 Totak R$ 0,00
* Exercico 2014 Totak R$ 0,00
*  Exercido 2013 Totak R$ 0,00
* Infracbes/Multas (10) Totak R$ 0,00
*  Expedigio CRLV (Licenciamento) Totak R$ 0,00
*  Inf G e Outros Débitos R$ 0,00
Valor no dia 18/04/2018, do exercicio 2018 Total R$ 0,00

Links de Bancos Conveniados

Débitos Detran/RS e Sefaz/RS

E

S

INSTITUCIONAL
TRANSPARENCIA

SERVICOS E INF ORMACOES
EDUCACAD
COMUNICACAD
PUBLICACOES LEGAIS

ESTATISTICA

CREDENCIADOS

INSTITUCIONAL

TRANSPARENCIA

SERVICOS E INFORMACOES

EDUCAGAD

COMUNICACAD

PUBLICACOES LEGAIS

ESTATISTICA

CREDENCIADOS

Escritorio: Rua Barao do Triunfo, 1880/1892 CEP 97015-070 Santa Maria/RS
Rua Jobim 235, Itaara/RS, CEP 97185-000 Itaara/RS Fone: (55)8403-1927
rsconsultoriaseremates@gmail.com
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Fonte site www.detran.rs.gov.br

Fotos

Escritério: Rua Barao do Triunfo, 1880/1892 CEP 97015-070 Santa Maria/RS
Rua Jobim 235, Itaara/RS, CEP 97185-000 Itaara/RS Fone: (55)8403-1927
rsconsultoriaseremates@gmail.com
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DIAGNOSTICO DO MERCADO:

No presente momento o mercado para este tipo de bem pela sua
espécie e modalidade, apresenta algumas variagdes negativas, pois ¢é
restringido o publico alvo, se tratando de uma motocicleta com destinagao
de servicos de entregas, que implica em um grau de procura reduzido, uma
vez do possivel uso excessivo do bem. Outro motivo ¢ oferta de
financiamento de veiculos e motocicletas novos e adesdes a grupos de
consércios com parcelas decrescentes, parcelas estaveis, contemplagdo
movel, lances financiados, redutores de parcelas.

PESQUISAS DE VALORES:

A tabela Fipe ¢é uma ferramenta muito utilizada por
revenda/concessionarias e pessoas , servindo como um indicador mensal
da média de preco de todos os veiculos. Os valores sdo calculados a partir
das medias de transa¢des envolvendo o modelo do carro no més anterior.

Deve-se ter como preceito basico que a tabela Fipe, nao ¢
obrigatoria seus dados estabelegam  valores  aos automoveis
vendidos/comercializados. Assim, o valor do veiculo deve acabar sendo
proximo dos nimeros presentes na Fipe.

Escritério: Rua Bardo do Triunfo, 1880/1892 CEP 97015-070 Santa Maria/RS
Rua Jobim 235, Itaara/RS, CEP 97185-000 Itaara/RS Fone: (55)8403-1927
rsconsultoriaseremates@gmail.com
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fipe ODEDED L us
INDICES E INDICADORES ENSINOD PROJETOS E PESOUISAS PUBLICACOES SOBRE A FIPE

EMPRMR P COPURURL

Més ge referéncia; | avl de 2018
Codigo Fipe: | 811078-6
Marca l HONDA
Modelo l CG 125 FAN / FAN KS /125 | FAN
Ano Model. | 2010
|

Entre em contato

Entre em contalo conosco pelo e-mail yeiculosdiipe.org.br

Valor de referéncia R$3.949,00.
Fonte: www.fipe.org.br

METODO UTILIZADO

O bem descrito foi avaliado pelo método comparativo de dados de
mercado, devido ao estado e as condigdes do bem, o que implicou em uma
amostra representativa, comparativa com o rigor escolhido das
caracteristicas apresentadas pelo bem em avaliagéo.

FATORACAO POSITIVA

O veiculo ndo apresenta fator positivo em relagdo ao ano de
fabricagdo, uso da coisa e estado de conservagdo, ndo podendo se aferir
algum valor por estes fatores frente ao ano de fabricagdo, até os dias de

hoje e a utilizagdo.
FATORACAO NEGATIVA

O veiculo com desgastes homogéneos proximos do limites
permitidos. Outro ponto sdo os raspados em sua latarias. Sofrendo uma
reducdo de 5% de seu valor de mercado.

Escritorio: Rua Barao do Triunfo, 1880/1892 CEP 97015-070 Santa Maria/RS
Rua Jobim 235, ltaara/RS, CEP 97185-000 Itaara/RS Fone: (55)8403-1927
rsconsultoriaseremates@gmail.com
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CALCULOS AVALIATORIOS

Tabela FIPE R$3.949,00.
Fatoragdo Positiva 0% R$ \
Fatoracdo Negativa -0% e :
Débitos Detran/RS — 0 R$

O valor atribuido em R$3.949,00(trés mil novecentos e quarenta e
nove reais com noventa e nove centavos).

Santa Maria, 18 de abril de 2018.

RS Rematés e Consultoria.

Escritério: Rua Baréo do Triunfo, 1880/1892 CEP 97015-070 Santa Maria/RS
Rua Jobim 235, Itaara/RS, CEP 97185-000 Itaara/RS Fone: (55)8403-1927
rsconsultoriaseremates@gmail.com
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O referido LAUDO DE AVALIACAO destina-se apresentar o resultado de
avaliagdo do bem movel, Veiculo Moto Honda/CG 125 FAN KS, Placa
IRFO314.

SOLICITANTE:Faisca e Fumaga Auto Pegas Ltda — EPP.
CRM Comércio de Pegas e Acessorios para veiculos Ltda.

DESCRICAO E CARACTERISTICAS DO BEM

Uma motocicleta Moto Honda/CG 125 FAN KS, Placa IRF0314/RS
chassi n°9C2JC4110AR710950, RENAVAM 252473779 Ano/Modelo
2010/2010, em bom regular estado de conservagdo, pneus apresentando
bom estado de uso, com desgaste estando com a profundidade dos sulcos
dentro dos limites de 1,6mm, tomando por entendimento a resolu¢do do
CONTRAN 558/80.

O veiculo até a presente data deste laudo apresenta débitos junto ao
Detran/RS referente a IPVA totalizando o valor de R$1.127,41(hum mil
cento e vinte e sete reais com quarenta e um centavos).

Consta junto ao 6rgdo é uma RENAJUD transferéncia.

O veiculo em seu certificado de registro e licenciamento
apresentado pelo proprietario no ano de 2010.

Rua Jobim 235, Itaara/RS, CEP 97185-000 Itaara/RS Fone: (55)8403-1927

Escritério: Rua Barao do Triunfo, 1880/1892 CEP 97015-070 Santa Maria/RS §
rsconsultoriaseremates@gmail.com
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Menaayens (1)
* Exercicio 2018
* Exerciclo 2017
*  Exercicio 2016
+  Exercicio 2015
* Exercicio 204
+ Exercicio 2013
+ Infragdes/Multas (1)
+ Expedicio CRLV (Licenciamento)

= Informages C /Outros Débitos

Restrigdes Menzagens

Descrigho: Hestiicho RENAJUD
Tipo de Restrighe Transerénea

Limissio de GAD £ de Processas de Velculos
Conferéncia de Chave Eletdnica

Bexuie de Contraton - Comuita Siluacio

Alertas de Veiculos FurtadosBoubados (Polica Rodovidria Federall
Consulla Situacio GAD-€/Taxas

Consulta de Furta/Roube de Veicules por Placa

E

M

7Y
~X)

A T E S

Valor no dia 18/04/2018, do exercicio 2018

INSTITUCIONAL
Totak RS 185,50
TRANSPARENCIA
Total RS 283,12
Totak RS 0,00
SERVICOS E INFORMACOES
Totak RS 0,00
Totak R$ 0,00 EDUCACAD
Totak R$ 0,00
COMUNICACAO
Totat RS 574.62
Total RS 8417
PUBLICACOES LEGAIS
R$ 0,00
ESTATISTICA
CREDENCIADOS
I
|
Total RS 112741

e

Renajud
Fonte: www.detran.rs.gov.br

Marca: HONDACG 125 FAN KS
Espécie Passapeino
Data Ultimo Licenciamenta: 01/05/2016

-

=

=
(1

Licendiamento Pendernte 2018

Cor: Vermelha

Aertas

Em Circulagho

>

e
Memagem (1)
* Exercido 2018
*  Exerciclo 2017
+  Bwercicio 2016
* Exercico 2015
* Exerciclo 2014
* Exercicio 2013
* Infragbes/Multas (1)

*  Expedigio CRLV (Licenciamento)

+  Informages C /Outros Débitos

Fabricagho/Modet 2010/2010

Ultimo Licenclamento: 2016

Tipo: Motocicleta

Municiplo: SANTA MAKIA

oo &

INSTITUCIONAL

Validade Uitimo Licenciamento: 11/05/2017

L4

TRANSPARENCIA

SERVICOS E INFORMALOES

%,

Bestriches ())

EDUCACAD
COMUNICACAD
Totak RS 185.50 PUBLICACOES LEGAIS

Total RS 28312
oo ESTATISTICA

Totak R$ 0,00
CREDENCIADOS

Totak R$ 0,00

Totak RS 0,00

Totak RS 574.62 é\

R$ 0,00

Valor no dia 18/04/2018, do exercicio 2018

Total RS 112741

Links de Bancos Conventados

Débitos Detran/RS e Sefaz/RS

Fonte site www.detran.rs.gov.br

Total RS 8417

Escritério: Rua Baréo do Triunfo, 1880/1892 CEP 97015-070 Santa Maria/RS
Rua Jobim 235, ltaara/RS, CEP 97185-000 ltaara/RS Fone: (55)8403-1927
rsconsultoriaseremates@gmail.com
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DIAGNOSTICO DO MERCADO:

No presente momento o mercado para este tipo de bem pela sua
espécie e modalidade, apresenta algumas variagdes negativas, pois €
restringido o publico alvo, se tratando de uma motocicleta com destinagdo
de servicos de entregas, que implica em um grau de procura reduzido, uma
vez do possivel uso excessivo do bem. Outro motivo é oferta de
financiamento de veiculos e motocicletas novos e adesdes a grupos de
consorcios com parcelas decrescentes, parcelas estaveis, contemplagdo
movel, lances financiados, redutores de parcelas.

PESQUISAS DE VALORES:

A tabela Fipe € uma ferramenta muito utilizada por
revenda/concessionarias e pessoas , servindo como um indicador mensal
da média de preco de todos os veiculos. Os valores sdo calculados a partir
das medias de transagdes envolvendo o modelo do carro no més anterior.

Deve-se ter como preceito basico que a tabela Fipe, ndo ¢é
obrigatéoria seus dados estabelecam valores aos automoveis

Escritério: Rua Baréo do Triunfo, 1880/1892 CEP 97015-070 Santa Maria/RS
Rua Jobim 235, Itaara/RS, CEP 97185-000 Itaara/RS Fone: (55)8403-1927
rsconsultoriaseremates@gmail.com
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vendidos/comercializados. Assim, o valor do veiculo deve acabar sendo
proximo dos niimeros presentes na Fipe.

fipe ODEDED O s
INDICES E INDICADORES ENSIND PROJETOS E PESOUISAS PUBLICACOES SOBHE A FIPE
SR INPRMR & COPURURL

Iés de referénca L A 0e 2018

Coago Fipe | 8110786

Marca o HONDA

tlogelo | ©G 125 FAN / FAN KS /125 | FAN

Ano Modelo: | 2010

Autentica 30 | sickymoqiig

Data da consulta | Quata-feira. 16 de atel de 2018 D004
LIMPAR PESQUISA

Entre em contato

Entre em contalo conosco pelo e-mal yeiculos@fine.org.br

Valor de referéncia R$3.949,00.
Fonte: www.fipe.org.br

METODO UTILIZADO

O bem descrito foi avaliado pelo método comparativo de dados de
mercado, devido ao estado e as condigdes do bem, o que implicou em uma
amostra representativa, comparativa com o rigor escolhido das
caracteristicas apresentadas pelo bem em avaliagdo.

FATORACAO POSITIVA

O veiculo ndo apresenta fator positivo em relagio ao ano de
fabricagdo, uso da coisa e estado de conserva¢do, ndo podendo se aferir
algum valor por estes fatores frente ao ano de fabricagdo, até os dias de
hoje e a utilizagao.

FATORACAO NEGATIVA

Escritorio: Rua Barao do Triunfo, 1880/1892 CEP 97015-070 Santa Maria/RS ,
Rua Jobim 235, Itaara/RS, CEP 97185-000 Itaara/RS Fone: (55)8403-1927 L
rsconsultoriaseremates@gmail.com
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O veiculo com desgastes homogéneos proximos do limites
permitidos. Outro ponto sdo os raspados em sua latarias. Sofrendo uma
reducdo de 5% de seu valor de mercado.

CALCULOS AVALIATORIOS
Tabela FIPE R$3.949,00.
Fatora¢do Positiva 0% R$
Fatoragdo Negativa -0% R$

Débitos Detran/RS —R$1.127,41 R$2.821,59.

O valor atribuido em R$2.821,59(dois mil oitocentos e vinte ¢ um
reais com cinquenta e nove centavos).

Santa Maria, 18 de abril de 2018.

s e Consultoria.

Escritorio: Rua Baréo do Triunfo, 1880/1892 CEP 97015-070 Santa Maria/RS
Rua Jobim 235, Itaara/RS, CEP 97185-000 Itaara/RS Fone: (55)8403-1927
rsconsultoriaseremates@gmail.com
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LAUDO DE AVALIACAO

O referido LAUDO DE AVALIACAO destina-se apresentar o resultado de
avaliagdo do bem movel, Veiculo Moto Honda/CG 125 FAN KS, Placa
ISM4370.

SOLICITANTE:Faisca e Fumaga Auto Pecas Ltda — EPP.
CRM Comércio de Pegas e Acessorios para veiculos Ltda.

DESCRICAO E CARACTERISTICAS DO BEM

Uma motocicleta Moto Honda/CG 125 FAN KS, Placa ISM4370/RS
chassi n°9C2JC4110CR401820, RENAVAM 383931517 Ano/Modelo
2011/2012, em bom regular estado de conservag¢do, pneus apresentando
bom estado de uso, com desgaste estando com a profundidade dos sulcos
dentro dos limites de 1,6mm, tomando por entendimento a resolugdo do
CONTRAN 558/80.

O veiculo até a presente data deste ndo apresenta débitos junto ao
Detran/RS.

Consta junto ao 6rgdo ¢ uma RENAJUD transferéncia.

O veiculo em seu certificado de registro e licenciamento apresentado
pelo proprietario no ano de 2011.

Escritério: Rua Barao do Triunfo, 1880/1892 CEP 97015-070 Santa Maria/RS
Rua Jobim 235, Itaara/RS, CEP 97185-000 Itaara/RS Fone: (55)8403-1927
rsconsultoriaseremates@gmail.com
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Em Cieculacio
D

Mensagers (1)
Exercicio 2018
Exercicio 2017
Exercicio 2016
Exercicio 2015
Exercicio 2014

Exercicio 2013

Infragdes/Multas (0)

Expedigio CRLV (Licenciamento)

E

Qecumento (CRVICRLY)

C [Outros Débitos

O M

Descrigho Restrigho RENAJUD
Tipo de Restrigho Tramlaréncia

Renajhd/’f ransferéncia

Fonte: www.detran.rs.gov.br

L (3

Marca: HONDAXCG 125 FAN KS
Espécie Passageiro

Data Ultimo Licenciamento: 27/02/2018

Alertas

=3

A L LR 14

Fabricagio/Model 201112012

Cor: Vermelhia

Ultimo Licenclamento: 2018

Eb

NEAYIE 303330310

795

SULTORIA —<

E M

i
o

Licenciado 2018

Tipo: Motocicleta

Municipio SANTA MANA

A

%,

Bestriches (1)

R$ 0,00
RS 0.00

R$ 0,00

318 A1E 10 31¢ 30 A )
:
g

Validade Ultimo Licenclamente: 11/07/2019

E

%,

T

Em Creenlagho Recuments (CRVICRLY) Licenciado 2018 Bestcicies (1)
D

Mensagens (1)
*  Exercicio 2018 Towal R$ 0,00
+  Exercicio 2017 Totat R$ 0,00
*  Exevdido 2016 Totat R$ 0,00
*  Exercicio 2015 Total R$ 0,00
*  Exercicio 2014 Total R$ 0,00
*  Exercicle 2013 Total R$ 0,00
* Infragbes/Multas (0) Totak R$ 0,00
*  Expedigio CRLY (Licenclamento) Total R$ 0,00
* G /Outros Débitos R$ 0,00

Valor no dia 18/04/2018, do exerciclo 2018 Total R$ 0,00

Links de Bancos Convenlados

Débitos Detran/RS e Sefaz/RS
Fonte site www.detran.rs.gov.br

E S

QUE VOCE QUER?

RESPONDA PESOUNSA

INSTITUCIONAL
TRANSPARENCIA
SERVICOS E INFORMACOES
EDUCACAD

COMUNICACAD
PUBLICACOES LEGAIS
ESTATISTICA

CREDENCIADOS

INSTITUCIONAL
TRANSPARENCIA
SERVICOS E INFORMACOES
EDUCACAD
COMUNICACAD
PURLICACOES LEGAIS
ESTATISTICA

CREDENCIADOS

&

Escritorio: Rua Bardo do Triunfo, 1880/1892 CEP 97015-070 Santa Maria/RS
Rua Jobim 235, Itaara/RS, CEP 97185-000 Itaara/RS Fone: (55)8403-1927
rsconsultoriaseremates@gmail.com
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Escritorio: Rua Barao do Triunfo, 1880/1892 CEP 97015-070 Santa Maria/RS
Rua Jobim 235, Itaara/RS, CEP 97185-000 Itaara/RS Fone: (55)8403-1927
rsconsultoriaseremates@gmail.com
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DIAGNOSTICO DO MERCADO:

No presente momento o mercado para este tipo de bem pela sua
espécie e modalidade, apresenta algumas variagdes negativas, pois &
restringido o publico alvo, se tratando de uma motocicleta com destinacdo
de servigos de entregas, que implica em um grau de procura reduzido, uma
vez do possivel uso excessivo do bem. Outro motivo é oferta de
financiamento de veiculos e motocicletas novos e adesdes a grupos de
consorcios com parcelas decrescentes, parcelas estdveis, contemplagdo
movel, lances financiados, redutores de parcelas.

PESQUISAS DE VALORES:

A tabela Fipe ¢ wuma ferramenta muito utilizada por
revenda/concessionarias e pessoas , servindo como um indicador mensal
da média de prego de todos os veiculos. Os valores sdo calculados a partir
das medias de transag¢des envolvendo o modelo do carro no més anterior.

Deve-se ter como preceito basico que a tabela Fipe, ndo é
obrigatoria seus dados estabelegam  valores aos automdveis
vendidos/comercializados. Assim, o valor do veiculo deve acabar sendo
proximo dos niimeros presentes na Fipe.

fipe ODEDED O s

INDICES E INDICADORES ENSINOD PROJETOS E PESQUISAS PUBLICAGOES SOBRE A FIPE

PESQUISAR

EMPRMR P COMMAURL

Més 0o releréncia: | abrlde 2018
CooKo Fipe | enores
Marca: | HONDA
Modelo || G 126 FAN /FANKS /125 | FAN
Ao Modelo: | 2on

) J al
Data ga consuna quata-teira, 18 de aviil e 2018 00,28

LIMPAR PESQUISA

Valor de referéncia R$4.122,00.
Fonte: www.fipe.org.br { '

Escritorio: Rua Barao do Triunfo, 1880/1892 CEP 97015-070 Santa Maria/RS
Rua Jobim 235, Itaara/RS, CEP 97185-000 Itaara/RS Fone: (55)8403-1927
rsconsultoriaseremates@gmail.com
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METODO UTILIZADO

O bem descrito foi avaliado pelo método comparativo de dados de
mercado, devido ao estado e as condi¢des do bem, o que implicou em uma
amostra representativa, comparativa com o rigor escolhido das
caracteristicas apresentadas pelo bem em avaliagao.

FATORACAO POSITIVA

O veiculo nado apresenta fator positivo em relagdo ao ano de
fabricacdo, uso da coisa e estado de conservagdo, ndo podendo se aferir
algum valor por estes fatores frente ao ano de fabricagdo, até os dias de
hoje e a utilizagdo.

FATORACAO NEGATIVA

O veiculo com desgastes homogéneos proximos do limites
permitidos. Outro ponto sdo os raspados em sua latarias. Sofrendo uma
reducdo de 5% de seu valor de mercado.

CALCULOS AVALIATORIOS
Tabela FIPE R$4.122,00.
Fatoragdo Positiva 0% R$
Fatoragao Negativa -0% R$
Débitos Detran/RS — 0 R$

O valor atribuido em R$4.122,00(quatro mil cento e vinte e dois
reais).

Santa Maria, 18 de abril de 2018.

* Consultoria.

Escritério: Rua Baréo do Triunfo, 1880/1892 CEP 97015-070 Santa Maria/RS
Rua Jobim 235, Itaara/RS, CEP 97185-000 Itaara/RS Fone: (55)8403-1927
rsconsultoriaseremates@gmail.com
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA.
Elaborado de acordo com a NBR 14.653-2.
1- Identificacao do Solicitante:
Proprietarios CRM. Comeércio de Pecas e Acessorios para veiculos Ltda.
SR. Machado.

2- Finalidade do parecer e objetivo da avaliagao:
Avaliacao para definir atualizagao de custos e valor de mercado do imével de
matricula n°3.403 CRI de Santa Maria - RS.

. .. | .
m ‘lu""!"ﬁl’l
b T el

Frente do Imovel.

3- Identificagao e caracteristica do bem avaliado.

3-1 Um terreno, sem benfeitorias, situado na zona urbana desta cidade, designado
parte dos de numeros dois (2) e trés (3), com as seguintes medidas e confrontagdes:
trinta e cinco metros (35m00) de frente ao Norte, para a rua Carlos Uhr, com igual
medida nos fundos ao Sul. Onde entesta com propriedade da vendedora; por
duzentos metros (200m00) de extensao da frente ao fundo, confrontando pelo lado
Leste, com propriedade da retificadora de Motores Santa Maria Ltda, e pelo outro
lado ao Oeste, com a mesma propriedade da vendedora.

Av. 3 — 3403 - Construcao: Edificado sobre o terreno desta matricula um prédio de
alvenaria n°935, com 723,46m? a partir de certiddao fornecida pela Prefeitura
municipal de Santa Maria.

R. 5§ — 3403 - Incorporagao: Transmitente: Café Arovi Industria e Comércio Ltda,
nos termos do alvara de autorizagdo expedido aos 08/11/2011 pela 2° vara civel da
comarca de Santa Maria/RS, extraido dos autos do processo de autofaléncia

Escritério: Rua Barao do Triunfo, 1880/1892 CEP 97015-070 Santa Maria/RS
Rua Jobim 235, Itaara/RS, CEP 97185-000 Itaara/RS Fone: (55)8403-19271
rsconsultoriaseremates@gmail.com
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n°027/1.05.0003745-3. Adquirente: CRM — Comércio de pegas e acessorios para
veiculos Ltda. Objeto: A totalidade do imével desta matricula.

R. 8 — 3.403 Hipoteca Cedular de 1° Grau: Credora: Cooperativa de Crédito de
Livre Admissao de Associados da Regiao Centro do RGS — Sicredi Regiao Centro.
Devedor: CRM — Comércio de Pecas e Acessorios para Veiculos Ltda. Avalistas:
Carlos Roberto Machado Souza, este casado com a interveniente anuente Ana
Beatriz Pinheiro de Lemos e Marcos Rene Machado Souza. Garantia: A totalidade
do imével desta matricula. Vencimento: 12/09/2018.

Av. 9 — 3.402 Aditamento: Pelo aditivo de re-ratificagdo a cédula de Crédito
Bancario n° B30832973-0, resolvem adita-la, passando seu vencimento final para
12/12/2019. Demais clausulas e condi¢des ficam ratificadas.

Tudo conforme matricula apresentado pelo solicitante, datado de 14 de setembro de
2016.

3-2 Classificagao do Imovel:
Pavilhao Industrial/Comercial.

3-3 Consideracao quanto ao agrupamento.
Imovel localizado de frente para rua Carlos Uhr, estando aproximadamente

140metros da Avenida Helvio Basso, esta duplicada sendo utilizada pelo trafego de

veiculos para deslocar a diversos bairros da cidade.
B | ‘

Avenida diregao centro urbano.

Escritério: Rua Bardo do Triunfo, 1880/1892 CEP 97015-070 Santa Maria/RS
Rua Jobim 235, Itaara/RS, CEP 97185-000 Itaara/RS Fone: (55)8403-19271
rsconsultoriaseremates@gmail.com
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Lo || [t | comero [ poigena | ciado | comehoem [ (b
Mega a dstincia entre vérios pontos no chio

142,25 Matros.

O “{I\‘ aa i
L 4

metros da Avenida Helvio Basso. Imagem retirada do Google
Earth.

Aroxidamente 1:10

3-4 Proprietario:
CRM — Comércio de Pegas e Acessorios para veiculos Ltda.

3-5 Data da vistoria:
11 de novembro de 2016, autorizado pelo Diretor Administrativo.

4- Contextualizagao do imoével na vizinhanga e infraestrutura disponivel:

' 4-1 Gerais:
Imével com acesso pela rua Carlos Uhr n°935, conforme matricula, com vocagao
comercial, onde atualmente esta estabelecido dois estabelecimentos comerciais com
nomes fantasias os seguintes: Auto Pegas Faisca e Fumaga e C.R.M. Autopecas.
Ambos estabelecimentos de propriedade do proprietario da matricula do imével em
estudo.

Escritorio: Rua Barao do Triunfo, 1880/1892 CEP 97015-070 Santa Maria/RS
Rua Jobim 235, Itaara/RS, CEP 97185-000 Itaara/RS Fone: (55)8403-19271
rsconsultoriaseremates@gmail.com
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Seta indica esquina da rua Carlos Uhr com Avenida Helvio Basso. Retangulo

localizagao do imoével em estudo. Imagem via satélite (Google Earth)
4-2 Aspectos fisicos:

4-3 Topografia:
Terreno plano nivel da rua Carlos Uhr em parte aproximadamente metade da
metragem de frente a fundos (100metros). No restante ha um grande desnivel onde

nao ha nenhum projeto arquiteténico construido, estando apenas com destino de
terreno.

Restante do imovel (terreno).

Escritério: Rua Barao do Triunfo, 1880/1892 CEP 97015-070 Santa Maria/RS "_,f
Rua Jobim 235, Itaara/RS, CEP 97185-000 Itaara/RS Fone: (55)8403-19271
rsconsultoriaseremates@gmail.com
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Desnivel no solo do imével em estudo.

4-4 Caracterizagao do terreno e edificagao/benfeitorias.

No conjunto da matricula do imével em estudo, ha averbado benfeitorias com a
metragem de 723,16m? na Averbagcdo 03 da matricula. Demais averbagdes
existentes, constam apenas no cadastro imobiliario da prefeitura municipal ou seja
117,98m?, esta com habite-se e o restante de 360m? irregular, conforme situagao
irregular espelho do cadastro municipal.

Demais areas que venham a existir como (canil....) ndo estdo averbadas junto a
matricula, sendo assim estardo computadas juntamente a fatoragées positivas.

3

Prédio estabelecido Auto pegas

Rua Jobim 235, Itaara/RS, CEP 97185-000 Itaara/RS Fone: (55)8403-19271

Escritério: Rua Barao do Triunfo, 1880/1892 CEP 97015-070 Santa Maria/RS /}//‘
rsconsultoriaseremates@gmail.com / /
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esbelecio distribuidra

Prédio

Prédio ao fundo pertencente ao complexo, adaptado a refeitério/salao de
festas.
Escritorio: Rua Barao do Triunfo, 1880/1892 CEP 97015-070 Santa Maria/RS /

Rua Jobim 235, Itaara/RS, CEP 97185-000 Itaara/RS Fone: (55)8403-19271 J
rsconsultoriaseremates@gmail.com /
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4-5 Condigoes ambientais.

A orientagédo solar 6tima, uma vez que nao ha construgoes de grande projetos
arquiteténicos, lindeiras ao imoével em estudo. Outro motivo por ser uma grande area
a incidéncia solar é durante boa parte do dia.

4-6 Condigoes ambiental poluicao sonora:

Uma vez que esta localizado em uma rua com grande fluxo de carros e nas
proximidades da BR-287 e Avenida Helvio Basso, possui grande trafegabilidade de
carros e utilitarios, por tanto podendo a ser um inconveniente, mas nao podendo se

caracterizar como ponto que possa a dificultar o convivio social.

Rua Carlos Uhr dire¢cao BR 287.

Escritorio: Rua Barao do Triunfo, 1880/1892 CEP 97015-070 Santa Maria/RS
Rua Jobim 235, Itaara/RS, CEP 97185-000 Itaara/RS Fone: (55)8403-19271
rsconsultoriaseremates@gmail.com
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4-7 Infraestrutura urbana.

As ruas e avenidas que circundam o imével em estudo, possuem servigos de rede
elétrica, coleta de lixo, rede telefénica, rede de agua, transporte publico, comércio os
mais variado possivel. Dentro de um raio pequeno esta sendo construido novo
shopping da cidade assim como em frente ao imével ha a construgao de um loja de
supermercado em faze final. Assim o imével em estudo possui todas as benécias
que grandes centros de cidades podem oferecem.

Google

N raio de aproximadamente 3,0km construcao de novo shopping na cidade
de Santa Maria/RS.

5- Aproveitamento econémico do imoével:

5-1 Liquidez:

Imével comercial. Tendo o seu prego ajustado ao mercado, prevendo uma liquidez
para 120 dias.

6- Descricao, Indicagdao do método utilizado e justificativa da escolha.

No conjunto da matricula, ha averbado uma benfeitoria como prédio de alvenaria,
tendo demais projetos também em alvenaria, estando estabelecido no interior dos
mesmos escritérios, depositos, refeitorios, dentre outros que compdem um local de
trabalho.

Demais areas que venham a existir ndo estdo averbadas junto a matricula, sendo
assim estarao computadas juntamente a fatoragoes positivas.

A seguir fotos ilustrativas das benfeitorias:
Escritorio: Rua Baréo do Triunfo, 1880/1892 CEP 97015-070 Santa Maria/RS

Rua Jobim 235, Itaara/RS, CEP 97185-000 Itaara/RS Fone: (55)8403-19271
rsconsultoriaseremates@gmail.com
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Interior

Escritorio: Rua Barao do Triunfo, 1880/1892 CEP 97015-070 Santa Maria/RS
Rua Jobim 235, Itaara/RS, CEP 97185-000 Itaara/RS Fone: (55)8403-19271
rsconsultoriaseremates@gmail.com
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Deposito de produtos.

Escritorio: Rua Barao do Triunfo, 1880/1892 CEP 97015-070 Santa Maria/RS
Rua Jobim 235, Itaara/RS, CEP 97185-000 Itaara/RS Fone: (55)8403-19271
rsconsultoriaseremates@gmail.com



[RS|CONSULTORIA 4

M A

Visao do pavilhao

Escritério: Rua Baréo do Triunfo, 1880/1892 CEP 97015-070 Santa Maria/RS
Rua Jobim 235, Itaara/RS, CEP 97185-000 Itaara/RS Fone: (55)8403-19271 /
rsconsultoriaseremates@gmail.com ; /



Interior distribuidora(setor dpésito).

Escritorio: Rua Barao do Triunfo, 1880/1892 CEP 97015-070 Santa Maria/RS
Rua Jobim 235, Itaara/RS, CEP 97185-000 Itaara/RS Fone: (55)8403-19271 A/
rsconsultoriaseremates@gmail.com
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Interior deposito ditiuidor.

Hall de entrada e recepc¢ao.

Escritério: Rua Bardo do Triunfo, 1880/1892 CEP 97015-070 Santa Maria/RS /
Rua Jobim 235, Itaara/RS, CEP 97185-000 Itaara/RS Fone: (55)8403-19271
rsconsultoriaseremates@gmail.com //
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Escritorio dos colaboradores.

Escritério: Rua Barao do Triunfo, 1880/1892 CEP 97015-070 Santa Maria/RS
Rua Jobim 235, Itaara/RS, CEP 97185-000 Itaara/RS Fone: (55)8403-19271 l
rsconsultoriaseremates@gmail.com /
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Pavilhao Refeitorio/salao de festas.

Fundo pavilhao de refeitorio.

Escritorio: Rua Barao do Triunfo, 1880/1892 CEP 97015-070 Santa Maria/RS /
Rua Jobim 235, Itaara/RS, CEP 97185-000 Itaara/RS Fone: (55)8403-19271 Y/
rsconsultoriaseremates@gmail.com /
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Todos os projetos arquitetdnicos possuem utensilios contra incéndio.

Escritorio: Rua Baréo do Triunfo, 1880/1892 CEP 97015-070 Santa Maria/RS /
Rua Jobim 235, Itaara/RS, CEP 97185-000 Itaara/RS Fone: (55)8403-19271 4
rsconsultoriaseremates@gmail.com
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6-1 Método comparativo direto:

6-2 Justificativa:
Pregco de mercado. O método escolhido foi em virtude do prego da colocagdo no
mercado da regiao.

7- Valor resultante e sua data de referéncia:

Classificagao da construcao:

De acordo com a NBR 12.721, segundo a tabela SINDUSCON-RS composicdo de
custos do més de outubro de 2016 como projeto Gl (Galpao Industrial).

7-2Custo unitario basico:

O valor do metro quadrado (m?) de custos da construgdo segundo tabela atual
SINDUSCON-RS, o Gl é de R$718,68(setecentos e dezoito reais com sessenta e
oito centavos).

No estudo se levara em consideragdo como base de estudos pregos e custos da
construgao segundo tabela Sinduscon/RS da seguinte forma: Sera considerado
apenas o valor do GI, uma vez que como ja mencionado na matricula do imével em
estudo nao esta todas as benfeitorias e projetos arquitetonicos averbados, e sim
para fins de tributos municipais, conforme cadastro imobiliario municipal, assim para
futura averbacdo na matricula do mesmo, se desprendera de novos custos
necessarios em érgaos competentes para a possivel averbagdo dos mesmos.

Area de 1.201,44 m2.
723,46m? + 117,98m? + 360,00m? = 1.201,44m?>.
1.201,44m? X R$718,68 = R$863.450,89.

Demais areas que venham a existir nao estdo averbadas junto a matricula, sendo
assim estarao computadas juntamente a fatoragées positivas.

7-3 Cota Terreno

O valor correspondente a cota terreno do imével em questao, corresponde ao valor
médio do m? que o mercado imobiliario local utiliza, pelas medidas e localizagdo em
torno do imoével em questao. O valor médio utilizado na regidao segundo amostras é
de R$757,57m?(setecentos e cinquenta e sete reais com cinquenta e sete centavos).
Porem no imével em estudo néao pode-se atribuir tal média em toda a extensao do
imével, uma vez, que ja mencionado acima o terreno € aproximadamente 100metros
de frente a fundo plano e o restante 100metros ha um declive consideravel, assim
totalizando a metragem total de 200metros de frente a fundos. Esta profundida é
excelente, porém prejudicada pela pouco frente proporcional a frente do imovel.
Assim atribui-se o valor da média do mercado nos 3.500m? e o restante dos 3.500m?
50% do valor ou seja R$378,78(trezentos e setenta e oito reais com setenta e oito
centavos).

A metragem do lote é de 7.000,00m?.

3.500,00m? X R$757,57 = R$2.651.495,00.
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3.500m? X R$378,38 = R$1.325.747,50.
Totalizando os 7.000,00m? em R$3.977.242,50

7-4Subtotal dos dados apurados:

R$3.977.242,50. Cota terreno.
R$863.450,89. Benfeitorias.
Sub total: R$4.840.693,39.

7-5 Fatoragao Negativa:

O imével em avaliagdo, na sua construgdo assim como o material empregado,
localizagao, nao apresentam fatoragcao negativa.

7-3 Fatoragao positiva:

O imovel esta inserido em um excelente contexto urbano da cidade, sendo de facil
acesso, atendido por todos os servigos essenciais (agua, luz, telefone, coleta de
lixo). A area a qual esta localizado o imével tem sua destinagao
comercial/residencial pelo contexto urbano.

O tipo de material empregado na sua construgao padrao é de boa qualidade, outro
elemento de fatoracao positiva € o fato do imével em questao apresentar acesso
facilitado ha Avenida Hélvio Basso, esta estando compreendido diversos segmentos
de comeércio.

Fatores estes, acrescentados aos demais anteriormente explicitados elevam num
percentual de 05% do valor geral do imével.

R$4.840.693,39 +05% = R$5.082.728,05.

7-4 Atualizagao do Imovel ao Mercado:

A analise e estudo do imével de matricula n® 3.403 CRI de Santa Maria
estudo em tela, data de 2016 .

Depois de acompanhar um periodo de valorizagao geral dos iméveis,no
Pais, Estado e Regiao, hoje em Santa Maria , o que se vé é uma
estabilizacdo até mesmo uma retracdo no mercado com uma visivel
queda no ritmo das vendas, com certo otimismo vislumbramos para o
segundo semestre deste ano de 2018 uma retomada no mercado
imobiliario da regido com vista nos sinais positivos de recuperacdo da
economia com geragao de novos empregos e adequacdo de ofertas e
precos dos imoveis.

Sendo que o imoével em estudo possui uma caracteristica diferenciada
do mercado como um todo, com base na localizagdo sendo que no
entorno surgiu e esta consolidando-se como uma area em franco
desenvolvimento comercial residencial com a construcdo de diversas

unidades residéncias, construgdo e inauguracdo de um grande
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supermercado, concessionarias de veiculos de marca renomada € um
corredor de acesso ao mais recente empreendimento do comercio da
regido com a construcao e inauguragao de um shopping Center.

Com base aos fatos positivos que ocorreram atribuimos o percentual de
11,8% aos valores antes atribuidos.

VALOR ATRIBUIDO R$5.082.728,05 +11,8=5.682.489,95

Fator de Imprecisao:

O fator de imprecisao deste parecer € de 05% do seu valor, sendo:
Valor maximo: R$5.966.614,45.

Valor minimo: R$5.398.365,45.

Portanto a avaliagdao do imovel € de R$5.682.489,95(cinco milhdes seiscentos e
oitenta e dois mil quatrocentos e oitenta e nove reais com noventa e cinco
centavos).

Data de referéncia: 18 de abril de 2018.

José Lazar )eiro Menezes Junior
i Corretor.
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