EXMO.SR.DR.JUIZ DE DIREITO )Z ;Z
MM VARA UNICA / )
SAQ SEPE-RS (-~

PROCESSO N° 3821
FALENCIA DE : DKAR VEICULOS LTDA.

FRANCISCO MACHADO, Sindico da massa
falida em epigrafe “in fine" firmado, vem respeitosamente perante V Exa., requerer a
juntada aos autos do incluso Contrata de Locagéo, da sede da falida, firmado com Os-
car Henrique Feldmann, conforme autorizacao de fls.

Termos em que
Pede deferimento.

((’?m?

1999.
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MASSA FALIDA DE DKAR VEICULOS LTDA,,
pessoa juridica de direito privado, CGC/MF n® 87.587.945/0001-30, estabelecida na Rua
Placido Chiquiti, 2525-S80 Sepé-RS. neste ato representada por seu Sindico nomeado pe-
lo Exmo.Sr.Dr. Juiz de Direito da MM Vara Unica da Comarca de Sdo Sepé-RS, confor-
me certiddo anexa, DR. FRANCISCO MACHADO, brasileiro, casado, Advogado,
OAB-RS n° 23.892, CPF n® 014.672.800-97, com escritorio profissional na Av. Benjamin
Constant, 531, bairro Sao Jodo-Porto Alegre-RS, de ora em diante denominada de LO-
CADORA, tem justo contratado com OSCAR HENRIQUE FELDMANN, brasileiro,
casado, comerciante, portador da C.I. N° 2030304035-SSP-RS, CPF n® 096.555.900-97,
residente e domiciliado na Av.15 de Novembro, 1456-Sdo Sepé-RS, de ora em diante de-
nominado de LOCATARIO, a locagdo do imavel de propriedade da LOCADORA, sito
na Rua Plicido Chiquiti, 2.525-Sdo Sepé-RS, sob as clausulas e condigdes seguintes

PRIMEIRA: O prazo de locagiio ¢ de 03 (Trés) anos, a iniciar-se em
01.03.1999 ¢ terminar, de pleno direito no dia 28.02.2002, mdependentemente de notifi-

cagdo ou aviso judicial ou extra judicial.

SEGUNDA : O aluguel mensal € de RS 1.000,00 (Hum mil reais) ¢
se vence no ultimo dia de cada més, devendo ser pago até o dia cinco do més seguinte,
em moeda corrente nacional, mediante depésito no Banco do Brasil S/A, ag. Sho Sepe-
RS, na conta a ser formecida pelo Sindico. Os aluguéres e encargos que nilo forem quita-
dos até o dia cinco do més seguinte ao vencido, retornam ao primeiro vencimento, quan-
do entdo seriio acrescidos da multa de 10% (dez por cento), juros moratorios de 1% (um
por cento) ao més, contados dia-a-dia e serfio corrigidos pela variagio acumulada do
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derd resultar no imediato ajuizamento da agdo de despejo. Fica estabelecido que, a tol
rancia de cinco dias, pressupde a inexisténcia de débito do més anterior. c(

CAX

TERCEIRA: O aluguel convencionado na clausula segunda sera re-
ajustado a cada periodo de 12 (doze) meses, de acordo com a variagdo do |PC/AEPE ou
IPC/FIPE, o que for maior.

Convencionam expressamente as paries que, se na vi-
géncia deste contrato ou de sua prorrogagdo. nova Lei ou Ato Normative do Poder Exe-
cutivo vier a reduzir ou amphiar o prazo de reajuste, hoje vigente, 0 novo prazo sera auto-
maticamente aplicado nos futuros reajustamentos deste contrato e, que, se o IPC/IEPE ou
IPC/FIPE for extinto, utilizar-se-a o indice que o substitui-lo,

QUARTA : Os impostos, taxas ¢ seguro que imcidam ou venham a
incidir sobre o imovel, serdo pagos pelo LOCATARIO, juntamente com o aluguel men-
sal.

QUINTA : O imovel € locade exclusivamente para “FINS CO-

MERCIAIS”, ficando proibido, sob pena de rescisdo contratual, a8 mudanga de destina-
¢ilo, a cessdo da locagdo, a sublocagio e 0 empréstimo, sejam totals ou parciais, sem pre-
vio consentimento da LOCADORA, cuja anuéncia somente valera se for na forma escn-

fa.

SEXTA : Antes do vencimento do prazo ajustado na clausula
primeira. ndo poderd a LOCADORA retomar o imovel, salvo se motivado por infragio
contratual do LOCATARIO e. nem poderiio esse tltimo devolvé-lo, sob pena do paga-
mento de multa equivalente a 03 (trés) meses de aluguéres e encargos, também nio pode-
rd 0 LOCATARIO restitui-lo durante o periodo de prorrogagio da locagio por prazo in-
determinado, salvo se notificar por escrito a LOCADORA, com antecedéncia minima de

30 (trinta) dias, devendo pagar os aluguéres e encargos pelo prazo do aviso.

SETIMA : Findo o prazo ajustado na clausula primeira ¢, se o
LOCATARIO, permanccer no imével por mais de 30 (trinta) dias, sem oposigio da LO-
CADORA, passara a locagdo a vigir por prazo indetermimado, nas mesmas bases contra-
tuais, podendo a LOCADORA denunciar o contrato quando Ihe convier, concedido ao
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aluguér que & LOCADORA arbitrar, limitado ao dobro do valor de mercado e, responde- (

ri pelo dano que ele, venha a sofrer, mesmo decorrente de caso fortuito, forte no precdpi-
zado no artigo 1196 do Cédigo Civil.

OITAVA : E vedado a0 LOCATARIO, sob pena de rescisiio
contratual, efetuar no imével quaisquer benfeitorias, sem prévio consentimento por escri-
to da LOCADORA, a qual se reserva o direito exclusivo de realiza-las, se necessarias,
mediante solicitagio escrita. Em conseqiiéncia, niio terd 0 LOCATARIO nenhum direito
a indenizagio ou retengdo pelas benfeitorias que, infringindo este contrato, venha a efe-
tuar. I igualmente defeso a colocagio de placas, cartazes, aniincios ou inscrighes, sem a

devida autorizagdio prévia, por escrito.

NONA : No imovel locado nido ¢ permitido depositar materiais
mflamaveis, explosivos ou corrosivos. bem como cortar ou danificar drvores por acaso

existentes. tomando-se 0 LOCATARIO responsivel pelos danos que causar,

DECIMA : O LOCATARIO se obriga, sob pena de rescisdo con-
tratual, em respeitar ¢ fazer respeitar o direito de vizinhanga, evitando a pratica de atos
que possam pertubar a tranqiilidade, a moral e os bons costumes, devendo responder pe-
las multas eventualmente aplicadas.

DECIMA PRIMEIRA : Acordam as partes que, nos procedimentos judiciais
relativos a agdes de despejo, consignagio em pagamento de aluguéres e acessorios da lo-
cagio, revisional de aluguéres e renovatonas de locagdo, a citagio. intimagdio ou notifica-
¢lo serfio Teitas medante correspondéncia com aviso de recebimento ou, pelas demais
formas previstas no Codigo de Processo Civil.

DECIMA SEGUNDA : Constituem casos de rescisio de pleno direito, do pre-
sente contrato, além dos indicados nas clausulas anteriores ¢ na Lei do Inquilinato, mais
05 seguinfes: a) falta de pagamento dos aluguéres e encargos no prazo fixado na clausula
segunda; b) desapropriagdo do imovel locado; ¢) abandonoe do imovel ou descaso mani-
festo do LOCATARIO pela sua conservagio; d) se 0 LOCATARIO impedir a vistoria
do imovel pela LOCADORA, seu mandatirio, ou por terceiros interessados na compra

do mesmao, caso este seja posto a venda, ou se recusar a concordar com horério razodvel
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DECIMA TERCEIRA : A falta de cumprimento de qualquer clausula coptr-
tual sujeitard o infrator a uma multa no valor de trés meses de alugucres atualizad
beneficio da outra parte, sem prejuizo da exigibilidade das demais penalidades neste ns-
trumento, especialmente dos honordrios Advocaticios. que serio devidos sempre que
houver intervencdo do Advogado, desde ja fixados em 20% (vinte por cento) do valor
atualizado do débito, tanto se ocorrer composigio amigavel, ou na hipdtese de procedi-

mento judicial, além das custas processuais.

DECIMA QUARTA : Ao encerrar-se a locagdo, deveri 0 LOCATARIO
apresentar certiddes negativas da CORSAN e quitagdo da CEEE, além de repd-lo no esta-
do em que foi locado, somente cessando a fluéncia dos aluguéres e encargos, ou dos valo-
res a eles correspondentes, quando o imével s¢ encontrar nas condigdes devidas e, uma

vez satisfeitas as demais exigéncias acima especificadas.

DECIMA QUINTA : Acordam as partes que: a) o recibo de depdsito banca-
rio vale para o més a que se refere ¢ ndo prova pagamento dos meses anteriores, nem qui-
tacdio de majoragdes e encargos que nio tenham sido cobrados na época propna; b) ndo
poderi o LOCATARIO sustar o pagamento de aluguéres e encargos sob o pretexto de
adio ter sido atendido em alguma exigéncia ou solicitagdio feita; c) salvo declaragio escriia
da LOCADORA, quaisquer tolerdncias ou concessdes por eles feitas ndo implicam em
reniincia de direitos ou em alteragdo contratual, ndo podendo ser invocado pelo LOCA-
TARIO como precedentes para se furtar a0 cumprimento do contrato; d) nas agdes de
despejo por falta de pagamento, ndo se admitird a purga da mora ¢ 0 LOCATARIO ja
houverem. utilizado desta faculdade por duas vezes nos doze meses imediatamente ante-
riores & propositura da agdo, ¢) ¢ assegurado 4 LOCADORA e sen Administrador visto-

riar 0 imével sempre que o julgar conveniente.

DECIMA SEXTA : Fica o LOCATARIO notificados desde a assinatura d
presente para que, desocupe o imovel a0 final de 03 (Trés) anos do inicio da locagio, st
assim lhe for exigido pela LOCADORA que, nesie prazo fica livre para vendé-lo par
quem The aprouver, independente de ciéncia ¢ direito de preferéncia ao LOCATARIO

sem que Ihe seja devido qualquer tipo de multa ou indenizagio.

DECIMA SETIMA ; Para dirimir eventuais querelas relacionadas com o



presente contrato, elegem as partes o Foro da comarca de Sdo Sepé-RS, r
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justos ¢ contratados, assinam o
presente instrumento, na presenga de duas testemunhas, também abaixo firmadas para

MF DKAR Veiculos Ltda
Dr.Francisco Machado
OAB/RS n" 23.892




