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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA VARA JUDICIAL DE JULIO DE
CASTILHOS/RS

X

Processo n.° 05611700002244

CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, ja qualificada nos autos -
do processo em epigrafe, vem, respeitosamente, por seu procurador ﬁrmatamo :

n

perante Vossa Exceléncia, dizer e requerer 0 que segue. e

i

No que diz respeito a divida de FGTS, informa-se que as ariéas

"
i

gestoras da CAIXA apontam inexistir debito em atraso: i

t

R 4
Y

i1

i

De: GIFUGPOO07 - Recuperagio de Crédito - CJ
Enviada em: scgunda-feira. 29 de maio de 2017 18:29
Para: JURIRPOOS - Arca de Relevantes

Assunto: RES: Recuperagio Judicial de Regiomaq Comércio de Maquinas Agricolas e Insumos - 0561 1700()()2244

- way

1ARD

Conforme consulta ao sistema CEF-FGE em 29/05/2017, informamos que nao constam débitdé
de FGTS cadastrados para o empregador REGIOMAQ COMERCIO DE MAQ AGRIC E INS
LTD, CNPJ 05688174/0001-02.

Att,
Guilherme Soares

Coordenador de Filial SE- Recuperar Creditos CAJ
Geréncia de Filial Administrar FGTS Porto Alegre RS

De: GIFUGPOI1 1 - Recuperagdo de Crédito - TDI

Enviada em: segunda-feira. 29 de maio de 2017 12:53

Para: GIFUGPOO7 - Recuperagio de Crédito - CJ <gifugpot 7@ caixa gov.br>

Cc: GIFUGPO14 - Recuperagio de Crédito/ CA <gifugpoldidcaiva.gov.br>

Assunto: RES: Recuperagio Judicial de Regiomaq Comércio de Maquinas Agricolas € Insumos - 05611700002244

i

| Tnformamos que néo ha rogisiro de notificacdo fiscal a inchuir no FGE para o cmpregador identificado na
reensagem cncadeada. nests data

Afcnciosamenic

Rosane Medeiros Silva




<

g

S

& Q

= <

2 =

o a

2

,m w

3 (@) oo F

© Q o I #1

g Shd o o =

= < ~ 4 e —

= = e £ A

o O T . ] I

o ~. —t AT

20 Py A [ ) =

Q O = = [ i

R w g .

3 i . , z

S 3

2 et B o doToTonIool =

e s S T >z - = ol

= ST BT N &

= E g geScfesdsgs I

=} @ - =

S © e [
IRl I} B

m m e ﬂ =

K © x PRI ]

= o [N o =

= im SO} SRS i

1de do Sul priorizar o envio & CAIXA de algum

“ CORREIOS | CERTIFICADO DE POSTAGEM “u_qmmo»ﬁq_sf«o 3.2, u; BR

- CAMPOS A SEREM PREENCHIDOS PELO CLIENTE GE SERIGS

2 [NOME DO DESTINATARIO ( PARA GBIETO OESTINADO AQ EXTERIGR ANGTAR FAS DE BESTING ) LOEP. BF DESTIG I L .

[}

.w .3 O_ mQ 0, O }[crurc [V*ICR A CCERAR DTSTRIATARD
~ {FioNE D0 REMETENTE

. :

z O ANYA ECOMNAMICA EEDERA VALOR DO FRETE

ESTOU CIENTE DASTAOAN, mﬂ.f V&«j&.ﬁ}df&@? (S =g =4 pa g
Juridico Regional Porto Alegre

g DstoresAlparaz Caldas _n® 90
S ARIADOPIY (1.9 BE © Preto Alegre/RE®

AR VALOR RECLARADO

] ELIBALAGEN

VAL BALANCETE

BANCERA wvﬁf AUTORIZACAD 4 AD vaLOREM
NS N TR SO N W TR T S
tatua nustalclss || SERVICOS ADICIONAIS. SOLICITE AG ATENDENTE. E FOR A |CODIGO DA UNIDARE AVISO BE RECERIMENTO
AR 01 - 250 LE BRECERZENTG D8 .R > 3 FATURAR 01
02 nAD PROFRIA 07 LN OO NS WO B ~
APRESENTAR £STE CERTIFICADO EM GASO DA/ MES SERMIGUS ADICIONAIS MAG PROPRIA
DE PEDIDO DE INFORN _ 02
i [ [ 1 i i
% CODIGO ADMIEISTRATIVO REGISTRG MODILO
Seirna Apd 04
Q@Nd . S S Lo
gmd... A NULERG 00 CONTRATO COLETA BOMICILIARIA
Q e oo 07
Pamoﬂm TR SR SN T SN SN S
COMIGO DO PRODUTO ouant. |[ToTacl
Lol by ) [

tituido, caso

a cons

Social |

ao

GTS e/ou Contribuig
3137/2018 em anexo).

FCOuMIs

¥k M anm

Enviada em: quinta-feira, 5 de julho de 2018 14:35

De: CEFGO12 - Subsidios Parceiros Institucionais
Para: Dalto Augusto Monteiro Junior

Dalto Augusto Monteiro Junior
Técnico Bancario Novo
Operacdes para o0 Governo FGTS
Gilcimar Bernadino da Silva
Coordenador de Centralizadora
Operacgdes para o Governo FGTS
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Assunto: ENC: Processo Relevante - Recuperagdo Judicial de Regiomaq Comércio de Maquinas Agricolas e
Insumos - 05611700002244

De: CEEMP14 - Tratamento de Dados da Recuperagido de Créditos

Enviada em: quinta-feira. 5 de julho de 2018 14:15

Para: CEFGO12 - Subsidios Parceiros Institucionais

Cc: JURIRPO - Juridico Regional Porto Alegre / RS

Assunto: ENC: Processo Relevante - Recuperagio Judicial de Regiomaq Comércio de Maquinas Agricolas e
Insumos - 0561170000224+

A
CEFGO12 - Subsidios Parceiros Institucionais

Prezados Senhores,
1 Verificada a auséncia de Parcelamentos ou Dividas no FGE, assim, encaminhamos por
pertinéncia.

2 Estamos a disposigao para sanar quaisquer davidas pertinentes.

Atenciosamente,

Felipe Matsuzaki
Auxiliar Operacional
Recuperar Créditos — Tratamento de Dados

Fernando Augusto Silva

Coordenador de Centralizadora E. E.
Recuperar Créditos — Tratamento de Dados
CEEMP — Operagdes para o Empregador FGTS

Sem prejuizo da informacdo acima, requer, em relagdo ao imbvel
matricula 11.773, de propriedade fiducidria da CAIXA, e que garante o contrato
18.2515.737.000061-16, ndo sujeito a recuperagdo judicial conforme despacho que

deferiu o processamento da recuperagdo judicial, a fixagdo de taxa de ocupagdo.

Com efeito, foi impedida a venda do imével acima referida,
conforme despacho proferido nos autos. Contudo, ainda que a CAIXA ndo possa
alienar a terceiro, para amortizacdo da divida do contrato, deve a Recuperanda ser
condenada ao pagamento de valor pelo uso do imdvel, enquanto perdurar a
proibicdo de alienagdo do bem.

Tal medida, a toda evidéncia, busca evitar o duplo prejuizo ao
credor, que ao passo que ndo pode vender o imdvel para amortizar a divida
também ndo pode ser ressarcido pelo uso do imével de sua propriedade.

=3
w67'



Alids, a propria lei de regéncia da alienacdo fiducidria assegura o
direito ao proprietario de ser ressarcido por taxa de ocupacdo enquanto ndo puder
utilizar o imovel de sua propriedade, objeto de consolidacdo:

Art. 37-A. O devedor fiduciante pagara ao credor fiducidrio. ou a quem vier a sucedé-lo. a
titulo de taxa de ocupagdo do imével. por més ou fragdo, valor correspondente a 1% (um por
cento) do valor a que se refere o inciso VI ou o paragrafo tnico do art. 24 desta Lei. computado
e exigivel desde a data da consolidagdo da propriedade fiducidria no patriménio do credor
fiduciante até a data em que este, ou seus sucessores. vier a ser imitido na posse do imével.
(Redagio dada pela Lei n° 13.465. de 2017)

Nesse sentido é a jurisprudéncia do TIRS, ao admitir a cobranga d-
taxa de ocupacdo no caso de imoveis objeto de garantia fiduciaria e no qual o
devedor ndo desocupa o local, situagdo esta que se equipara e se aplica ao caso
dos autos pela evidente similitude:

Ementa: APELACOES CIVEIS. DIREITO PRIVADO NAO ESPECIFICADO. ACAO ANULATORIA DE
LEILAO EXTRAJUDICIAL INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E REVISAO CONTRARTUAL.
CONTRATO DE CEDULA DE CREDITO BANCARIO PESSOAL. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE.
ALIENACAO FIDUCIARIA. BEM IMOVEL DADO COMO GARANTIA DO CONTRATO. PROCEDIMENTO
EXPROPRIATORIO EXTRAJUDICIAL. ANULACAO DO LEILAO EM RAZAO DE VENDA POR PRECO
VIL. REJEICAO. INCONSTITUCIONALIDADE DA LEIN. 9.514/97. NAO CONFIGURADA. REPETICAO DE
INDEBITO E COMPENSACAO. POSSIBILIDADE. COBRANCA DE TAXA DE OCUPACAO.
POSSIBILIDADE. COBRANCA CUMULADA DE JUROS MORATOIORIOS E MULTA COM COMISSAO DE,
PERMANENCIA. REJECAO. DANOS MORAIS. IMPOSSIBILIDADE. SENTENCA MANTIDA. Anulaga

leildo extrajudicial. Nio ha nos autos circunstancias que justifiquem a anulagio do leildo ¢ arrematagio do bem
imovel. tendo em vista que o valor pelo qual o bem foi arrematado ndo foi vil, bem como presentes as informagdes
suficientes acerca do preco da garantia e de seus valores de atualizagdo. Inconstitucionalidade da Lei N.° 9.514/97.
Vicio juridico ndo reconhecido. Em face de os ditames da Lei n.° 9.514/97 ndo estarem maculados de qualquer
incompatibilidade com as normas constitucionais, nenhum reparo merece a sentenga neste ponto. Repeticdo do
indébito e compensagio. Possibilidade. pois se trata de consequéncia logica da pretensao revisional ¢ em virtude da

vedagio de enriquecimento sem causa. Taxa de ocupacio. Inexisténcia de qualquer ilegalidade nesta cobranca,

uma vez que possui base normativa na redaciio vigente do art. 37-A da Lei 9.514/97 a época do_acordo

firmado entre as partes. Juros Morat6rios ¢ Multa. De acordo com os termos da Sumula 472 do STJ. a incidéncia
de juros moratérios ¢ multa ¢ permitida no contrato. desde que ndo cumulada com outro encargo moratorio. a
exemplo da comissio de permanéncia. fato este que ocorre no presente caso. No caso em tela, em que pese ter o
demandado afirmado ndo haver qualquer previsio de comissdo de permanéncia no acordo firmado. ao analisar

acordo firmado percebe-se que, ao contrario do que alega o banco réu. resta evidenciada a possibilidade da cobranga
do referido instituto, denominado no contrato como taxa de remuneragdo . Danos morais. Nao ha como a divulgacao

dos dados imobiliarios pela internet. aos quais constam atreladas as informagdes dos demandantes abertas ao
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publico. possa enscjar transtornos de natureza moral. uma vez que o banco demandado ao concretizar 0s
procedimentos necessarios a levar o bem a leildo agiu estritamente em conformidade com a legislagdo e com 0
acordo firmado entre as partes. No que tange a divulgagdo junto ao edificio em que residem os demandantes, acerca
da noticia sobre a arrematagdo do imovel. bem como pela solicitagdo de informagdes condominiais. ndo ha como
responsabilizar o banco réu. Conforme a prova colhida nos autos. tais condutas teriam sido praticadas por terceiro. o
proprio arrematante. inexistindo qualquer participagdo da demandada por tais fatos ocorridos. NEGARAM
PROVIMENTO AOS APELOS. UNANIME. (Apelagio Civel N° 70077353803, Décima Sétima Camara Civel.
Tribunal de Justiga do RS. Relator: Giovanni Conti. Julgado em 24/05/2018)

Ementa: APELACOES CIVEIS. POSSE. BENS IMOVEIS. ACAO DE IMISSAO DE POSSE C/C
INDENIZACAO. APELACAO. EFEITOS. IMISSAQ DE POSSE. PRAZO PARA CUMPRIMENTO. A regra para
recebimento do recurso de apelagdo ¢ o efcito suspensivo: ¢ as excegdes que afastam o suspensivo estdo previstas
nos incisos do § 1° do art. 1.012 do CPC/15; ainda que a eficicia da sentenga possa ser suspensa pelo relator se
demonstrado a probabilidade de ser provido o recurso ou. se relevante a fundamentagio. houver risco de dano grave
ou de dificil reparagdo. como disposto nos § 3° € § 4°. - Circunstéincia dos autos em que diante da manutengdo da
senienga descabe a atribuicfio de efeito suspensivo ao recurso. mas tio somente suprir a omissdo da sentenga e fixar
prazo para desocupagdo. CITRA PETITA. INOCORRENCIA. A sentenca que decide a lide de acordo com os
limites postos na inicial. resolvendo as questdes submetidas ao juizo, atende aos requisitos do art. 489 ¢ seguintes do
CPC/15 e ndo constitui decisdio citra petita. - Circunstancia dos autos em que a decisdo ndo ¢ nula. COISA
JULGADA. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE. CREDOR FIDUCIARIO. A coisa julgada tem forca de lei
nos limites da lide ¢ das questdes decididas (art. 503) e ndo pode ser revista em pretensdo renovada. - Circunstancias
dos autos em que a parte recorre postulando pelo reconhecimento da nulidade dos atos da consolidagdo da
propricdade. mas a matéria ja foi objeto de apreciagdo em outra demanda; e se impde manter a decisdo recorrida.
INDENIZACAO. ALUGUEIS. CABIMENTO. A procedéncia da agdo reivindicatoria justifica o acolhimento do
pedido de indenizagio pela privagdo da possc ¢ direito de uso do bem. - Circunstincia dos autos em que s¢ impde
manter o reconhecimento da indenizagdo em razio da ocupagdo indevida. TAXA DE OCUPACAO. ALUGUEL

INDENIZATORIO. Os contratos de financiamento de imdveis garantidos por alienagio fiducidria em garantia

sdo regidos pela Lei n. 9.514/97 relativa_ao Sistema Financeiro Imobiliario. Uma_vez consolidada a

propriedade em favor do credor fiduciante se torna exigivel a taxa de ocupacio no percentual previsto

naquela lei incidente até a efetiva_imissdio na posse do bem. - Circunstincia dos autos em que a sentenga fixou

como aluguéis sobre o valor da arrematagdo; se impde fixar nos termos daquela Ilei. HONORARIOS
ADVOCATICIOS. MAJORACAO. Os honorarios devem ser fixados atendendo aos critérios estabelecidos no art.
85 do CPC/15: € em particular com observancia do previsto nos respectivos §§ 2° e 8°. - Circunstancia dos autos em
que se impde majorar os honorarios. NEGO PROVIMENTO AO RECURSO DA PARTE RE E DOU PARCIAL
PROVIMENTO AO RECURSO DA PARTE AUTORA. (Apelagdo Civel N° 70075850727, Décima Oitava Camara
Civel. Tribunal de Justi¢a do RS. Relator: Jodo Moreno Pomar. Julgado em 23/11/2017)

Ementa: APELACOES CIVEIS. RECONVENCAO. ACAO DE REINTEGRACAO DE POSSE. COMPRA E
COMPRA E VENDA DE IMOVEL. CLAUSULA DE ALIENACAO FIDUCIARIA. RESTITUICAO DOS
VALORES PAGOS. Nos termos da Lei 9.514/97. a constitui¢do da alienagio fiduciaria em garantia importa em

aliecnagdo do dominio. Assim. o inadimplemento por parte do comprador fiduciante acarrcta o retorno da

)



propriedade ao vendedor fiduciario. Sentenga mantida no ponto. No caso concreto, ndo ha falar em excegdo de
usucapido constitucional, pois ausente o requisito de animus domini, indispensavel a caracterizagio da prescrigio
aquisitiva. Ainda, invidvel o afastamento da devolugio. ao comprador fiduciante. do montante relativo as parcelas

efetivamente quitadas, sob pena de enriquecimento sem causa da empresa credora. Valor que, a ser apurado em

sede de liguidaciio de sentenca, deve ser abatido da taxa de ocupacio do imével, prevista nos termos do art.

37-A, da referida Lei 9.514/97. Com tais consideragdes, deve ser mantida a sentenga recorrida. Negaram

provimento aos apelos. Unanime. (Apelagdo Civel N° 70060611993, Vigésima Camara Civel, Tribunal de Justi¢a do
RS, Relator: Dilso Domingos Pereira, Julgado em 30/07/2014)

Dito isso, apdés os esclarecimentos atinentes ao FGTS da
Recuperanda, requer-se a condenagdo da Recuperanda ao pagamento de taxa de
ocupacdo do imovel, nos termos da fundamentagao supra. 3

Nesses termos, pede deferimento.

Porto Alegre, 09 de julho de.2018.

JOSE GABRIEL BOSCHI
Advogado da Qaixa Econ6mica Federal
OAB/RS 58.342



